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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 27. april 2023

Direktion

Lars Stehouwer
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og eovrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 27. april 2023

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS
Marggelhgj 20

8520 Lystrup

CVR-nr.: 30201892
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Stiftet: 11. januar 2007

Hjemsted: Aarhus

Lars Stehouwer, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 103.184, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.413.264.

Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsa&tning, med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 5.676.498 kr
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, mé-
les til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

675.099 658.457

-243.579 -243.579

431.520 414.878

1 36.607 36.963
-335.864 -306.629

132.263 145.212

2 -29.079 -31.933
103.184 113.279

103.184 113.279

103.184 113.279
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
10.140.044 10.383.623
10.140.044 10.383.623
10.140.044 10.383.623
1.225.360 1.227.891
1.225.360 1.227.891
84.458 58.826
1.309.818 1.286.717
11.449.862 11.670.340
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
1.288.264 1.185.081
1.413.264 1.310.081
237.606 244.849
237.606 244.849
9.061.483 9.678.118
3 9.061.483 9.678.118
3 474.935 272477
100.674 13.803
36.322 39.138
125.578 111.874
737.509 437.292
9.798.992 10.115.410
11.449.862 11.670.340
4
5
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
125.000 1.185.080 1.310.080
0 103.184 103.184
125.000 1.288.264 1.413.264

11
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Noter

2022 2021
kr. kr.
Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 36.607 36.963
36.607 36.963
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 36.322 39.138
Arets udskudte skat -7.243 -7.205
29.079 31.933
Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Banker 9.950.595 9.536.418 474.935 7.060.652
9.950.595 9.536.418 474.935 7.060.652

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Last Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter begraenset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Djurslands Bank A/S har sikkerhed 1 tinglyst ejerpantbreve pa 3.500.000 kr. med pant 1
ejendommen Maregelhgj 20, 8520 Lystrup, 2.400.000 kr. i grundstykket Maregelhgj 16,
8520 Lystrup samt 1.750.000 kr. 1 grundstykket Rokhej 9A, 8520 Lystrup. Ejendomme og
grunde har pa balancedagen en bogfort vaerdi pa t.kr. 10.383.
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Noter

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet indestir som selvskyldnerkautionist for selskabet Lars Gravco A/S's betalinger af
leasingydelser til Nordania Leasing A/S. De samlede fremtidige ydelser pa de omfattende
leasingkontrakter udger 1 alt t.kr. 723 inkl. restsummer ved udleb.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Lars Gravco A/S og Last Holding ApS, for
alt mellemvarende med Djurslands Bank pr. 31/12 2022 t.kr. -991.
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  "provider_unique_id": "11a0419f-0652-4f3f-9501-f25ea4311435",

  "rat": "1682596258",

  "sid": "01bd7995-2298-4d44-b9de-7c2f68abc5cc",

  "sub": "11a0419f-0652-4f3f-9501-f25ea4311435",

  "transaction_id": "355786dc-12ec-4732-8127-11ac7ac2ace3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY5Y2YzMGItOTFkOS00N2MxLWFhNmItYTk4ZjVhNjkxNjE4fDAwMDAwMDAzfDUzZWQyM2Q3LWM2NTUtNGVjOC05MmNlLTA2YmE2MzI3ZDI0NHwyNDk4ODYzMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T11:51:33.5799461Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58",

  "signOrderIds": "249886333",

  "agreementId_8b7c85mjJzH249886333": "8b7c85mjJzH249886333 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bf1412Trgmr249886333": "bf1412Trgmr249886333 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "NsgRUJ8esQy65XHqKCKL5g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682594350",

  "exp": "1682597951",

  "iat": "1682594351",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2daea0bb-5adf-4ecf-b6b0-1f2b89325d4e",

  "name": "Solveig Skov Nielsen",

  "nonce": "638181911325865321.YmNmOTM3MTgtODkxZi00NzhkLTgwMDgtMGJiYWRmMmRiM2IzZWU2MjgxNjctODZmZi00NjM3LTllNDEtMTAyMWVjMGY0NTIz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "63893338",

  "rat": "1682594332",

  "sid": "713b241a-577f-4d80-af1a-1a8d678a8c3b",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27525989-RID:63893338",

  "transaction_id": "6a8ba1ee-0899-46bc-bd0a-c5da253529b2",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY5Y2YzMGItOTFkOS00N2MxLWFhNmItYTk4ZjVhNjkxNjE4fDAwMDAwMDAyfGE2NzJjZGJjLWVjYTAtNGUyNS1hMTg1LTk1NWJiYjEzZmZjN3wyNDk4ODYzMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T11:19:22.2777115Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249886333",

  "agreementId_f5c856HgzsU249886333": "f5c856HgzsU249886333 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e6ec6aWjhhS249886333": "e6ec6aWjhhS249886333 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bf1412Trgmr249886333": "bf1412Trgmr249886333 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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