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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SUSANNE M@RKVED HOLDING ApS
Vestre Strandallé 162
8240 Risskov

CVR-nr: 31063892
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er kgb og salg af fast gjendom, aktier og anparter samt anden dermed besl asgtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2018 redliseret et underskud, hvilket ledelsen som anser for utilfredsstillende.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 2018 for opfyldt.
Betydningsfulde begivenheder indtruffet efter regnskabsarets afsutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet
er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Indtesgter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser, der males til dagsvaadi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan maes pdlideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males
palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen. Som malevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQJREL SEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtasgter og indregnes resultatopgerelsen takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Veerdiregulering af I nvesteringsejendomme

Arets vaadiregulering af investeringsejendomme pé baggrund af en afkastbaseret beregning og rets
urealiserede kursreguleringer pa de tilknyttede gaddsforpligtelser er indregnet under "V aardiregulering af
investeringsg endomme”.

Andre eksterne omkostninger
I nvesteringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol del se samt
fadlesomkostninger.

Resultat af kapitalandelei datter- og associer ede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter og associerede virksomheders
resultater efter skat.
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Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrerregnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaag og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Modersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede.

Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Modersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen,
sdledes at modersel skabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

B AL A NCEN

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme méles efterfglgende til dagsvaardi pa
statustidspunktet ~ Dagsveadien  revurderesdrligt p& baggrund af en  afkastbaseret
vaadiansadtel sesmetode. Dagsvaardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsgiendomme inden for
det geografiske omrade, hvor ejendommen er beliggende.

Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, e endommens
vedligehol del sestilstand samt budgettet for det kommende &r. Nettoforrentningen beregnes som de samlede
huslegjeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer,
vedligeholdelse og administration, som pélignes investeringsgiendommen divideret med en skgnnet
afkastprocent geddende for det geografiske omrade ejendommen er beliggendeii.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel ses@ret. Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller
fradrag af resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes til
kr. O, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den
negative indre vaardi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens
underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres underegenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode i det omfang,
den regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.
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Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera Iforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdales efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige fo rskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maes udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte
skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, males til den veadi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi. Udskudt skat méales pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudteskat
forventes udl@st som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i
resultatopgaerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Finansielle gaddsforpligtelser tilknyttet investeringsgendommene indregnes ved lanoptagelse til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til dagsveardi. Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer,
tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til
nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 216.628 184.027
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 216.628 184.027
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, -161.087 17.698
der er anlaggSaKLiVEr .....cceeiieeiececce e
Andrefinansielle iINdtaagter ... veninieee e 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoveiirieeieeese e -94.487 -114.358
Ordinaert resultat far skat .......cccocevieeievcece e -38.946 87.367
SKat af AretSTESUITAL ......c.ccovveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et -27.060 -16.116
ATEISTESUIAL ..ot -66.006 71.251
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode ............... -39.832 17.698
OVErfArt reSUaL .......coeeeeeeieceee e s -26.174 53.553
= S -66.006 71.251
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccoevvevveeevvcnenee

Finansielle anlasgsaktiver i alt ........cccoooveiieiecceee e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavende SKat ..........ccccceeeevieeieieese e

Tilgodehavender i alt ........cccoeevieiiec e

OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
3.812.877

3.812.877
0
0

3.812.877
93.024
93.024

93.024

3.905.901
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2017
kr.
3.812.877

3.812.877
161.087
161.087

3.973.964

3.973.964
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
(€72 Lo 1] I 0= 10| 2= RO PURRRPR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cceoveviicvecceceee,

Gadd til DaNKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvveveeceveennenn,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeueeee.
SKyldig SEISKaSSKat ......cccveviiiiieiiee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNQG e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovovviriniiiiiiicncs
Gaddsforpligtelser i alt .....occeveeieeeeeecee e,

PASSIVEL T @IT oo ee e nnnnnne

Note 2018

kr.
125.000
0
287.646

412.646

2.410.000
564.621

2.974.621

1.885
21.601
346.752
120.084

28.312

518.634

3.493.255

3.905.901
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2017
kr.
125.000
39.832
313.820

478.652

2.410.000
479.806

2.889.806

234.626
27.500
285.810
16.100

41.470

605.506

3.495.312

3.973.964
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hagfter derfor i henhold
til selskabsskattelovens regler herom fra stiftelsen for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og fra og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for disse selskaber.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgadd er sikret ved pant i g endommen. Pengeinstitut har sikkerhed i gjerpantebrev nom.
1.000.000 kr. med pant i selskabets gjendom.

Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte e endomme udger 3.812.877 kr.

Ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for pengeinstituttets mellemvaaende
med Ejendomsmagglerfirmaet Susanne Markved ApS. Mellemvaaendet i dattersel skabet udger et
udestaende pa 1.334.585 pr. balancedagen.

Af den langfristede gedd forfalder 1.720.000 kr. efter mere end 5 & (2017: 1.924.000 kr)

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceeveeveeie s 0
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