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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SUSANNE MØRKVED HOLDING ApS
Vestre Strandallé 162
8240 Risskov

CVR-nr: 31063892
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017
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Ledelsespåtegning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2017 for Susanne Mørkved Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2017. 
  
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Risskov 31/05/2018

 Direktion

 Susanne Mørkved
 Direktør

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Generalforsamlingen har besluttet at årsregnskabet for det kommende år ikke skal revideres.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Årsregnskabet er
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 

.Generelt om indregning og måling
 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Indtægter indregnes i
resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes resultatopgørelsen takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Værdiregulering af Investeringsejendomme

Årets værdiregulering af investeringsejendomme på baggrund af en afkastbaseret beregning og årets
urealiserede kursreguleringer på de tilknyttede gældsforpligtelser er indregnet under "Værdiregulering af
investeringsejendomme".

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fællesomkostninger.
 
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
 
l resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter og associerede 
virksomheders resultater efter skat.

Finan sielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre 
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
 
BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi på statustidspunktet Dagsværdien 
revurderesårligt på baggrund af en afkastbaseret værdiansættelsesmetode.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgettet for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse og administration, som pålignes investeringsejendommen
divideret med en skønnet afkastprocent gældende for det geografiske område ejendommen er beliggende i.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den 
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forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter 
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. 

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til
kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre værdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overføres
underegenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den
regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på genera lforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige fo rskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. l de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivningvil
være gældende, når den udskudteskat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. l efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Finansielle gældsforpligtelser tilknyttet investeringsejendommene indregnes ved lånoptagelse til det
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modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. l efterfølgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til dagsværdi.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 184.027 182.531

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 184.027 182.531

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender,
der er anlægsaktiver  ........................................................................ 

17.698 6.469

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 0 0
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -114.358 -123.252

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 87.367 65.748

Skat af årets resultat  ........................................................................ -16.116 -13.830

Årets resultat  ................................................................................. 71.251 51.918

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  ............... 17.698 6.469
Overført resultat  .............................................................................. 53.553 45.449

I alt  ................................................................................................. 71.251 51.918
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.812.877 3.803.314

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3.812.877 3.803.314

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 161.087 143.389

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 1 161.087 143.389

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3.973.964 3.946.703

Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 0 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 0 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 0 0

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 0 0

Aktiver i alt  .................................................................................. 3.973.964 3.946.703
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 39.832 22.134
Overført resultat  ............................................................................ 313.820 260.267

Egenkapital i alt  .......................................................................... 478.652 407.401

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 2.410.000 2.410.000
Gæld til banker  ............................................................................. 479.806 595.162

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.889.806 3.005.162

Gæld til banker  ............................................................................. 234.626 169.661
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 27.500 20.800
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 285.810 289.972
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 16.100 13.800
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

41.470 39.907

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 605.506 534.140

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 3.495.312 3.539.302

Passiver i alt  ................................................................................. 3.973.964 3.946.703
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................. 125.000 22.134 260.267 0 407.401
Betalt udbytte  ...................................... 0 0 0 0 0
Årets resultat  ....................................... 0 17.698 53.553 0 71.251
Egenkapital, ultimo  ............................. 125.000 39.832 313.820 0 478.652
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Noter

1. Finansielle anlægsaktiver i alt

     

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

  

  kr.  .

Kostpris primo 125.000  
Tilgang 0  
Afgang 0  

Kostpris ultimo 125.000  
   

Nettoopskrivninger primo 18.389  
Andel i årets resultat jf. note 17.698  
Udloddet udbytte 0  

Nettoopskrivninger ultimo 36.087  
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 161.087  
 

   
     
 
 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Ejendomsmæglerfirmaet Susanne Mørkved ApS 100 % 161.087 17.698
 
 
  
 
 
 
       
       
 

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet er holdingselskab for Ejendomsmæglerfirmaet Susanne Mørkved ApS
samt udlejning af ejendommen til ejendomsmæglerfirmaet. 
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3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

DLR Kredit har sikkerhed i pantebrev nom. 2.410.000 kr med pant i selskabets ejendom.
Pengeinstitut har sikkerhed i ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. med pant i selskabets ejendom.
Bogført værdi af pantsatte aktiver udgør 3.812.877 kr.
Ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for pengeinstituttets mellemværende
med Ejendomsmæglerfirmaet Susanne Mørkved ApS.
 
Af den langfristede gæld forfalder 1.924..000 kr. efter mere end 5 år(2016: 2.125.000 kr)


