SUSANNE M@RKVED HOLDING ApS

Vestre Strandallé 162
8240 Risskov

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

31/05/2018

Flemming Johannsen
Dirigent

CVR-nr. 31063892



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Arsregnskab

ANVENCL FEYNSKANSPIAKSIS ....cveiueeiieteiesie sttt sttt b ettt e e et e st b e s bt bt e st e e e e e b et e s beebenbeeneene e e s 5
S DL (0] 1o 7 = K SO 9
BAlANCE ... b bR e bR et Rt e £t Rt e eRe e beeRe e e Re e et eReenReenteeneenaeentennes 10
EQenkapital OPG@IEISE ... .ocueieiiieee et b b bt 12
N[0 USRS PRPRRPROR 13

CVR-nr. 31063892



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SUSANNE M@RKVED HOLDING ApS
Vestre Strandallé 162
8240 Risskov

CVR-nr: 31063892
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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[o) .
L edel sespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Susanne Markved Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2017.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Risskov, den 31/05/2018

Direktion

Susanne M grkved
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har besluttet at &rsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet er
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Indtaagter indregnesii
resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af

aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQJREL SEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnes resultatopgarel sen takt med, at lejen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Veardiregulering af I nvesteringsejendomme
Arets vaadiregulering af investeringsejendomme pé baggrund af en afkastbaseret beregning og rets
urealiserede kursreguleringer pa de tilknyttede gaddsforpligtelser er indregnet under "V aardiregulering af

investeringsg endomme”.

| nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
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I nvesteringse endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se samt
fadlesomkostninger.

Resultat af kapitalandelei datter- og associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finan sielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at
modersel skabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi pa statustidspunktet Dagsvaadien
revurderesarligt pa baggrund af en afkastbaseret vaardi ansadtel sesmetode.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor gendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, jendommens vedligehol del sestilstand samt budgettet for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer, vedligehol delse og administration, som palignes i nvesteringsejendommen
divideret med en skennet afkastprocent geddende for det geografiske omréde ejendommen er beliggendei.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
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forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter

modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter

overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnes til
kr. O, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den
negative indre vaadi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel se il
at dakke dattervirksomhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes
underegenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera Iforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige fo rskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivningvil
vage gaddende, nér den udskudteskat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Finansielle gaddsforpligtel ser tilknyttet investeringsejendommene indregnes ved |anoptagel se til det
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modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til dagsvaadi.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 184.027 182.531
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 184.027 182.531
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, 17698 6.469
der er anlaggSaKLiVEr .....cceeiieeiececce e
Andrefinansielle indtaegter .........ccooeeieiecie i, 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoveiirieeieeese e -114.358 -123.252
Ordinaert resultat far skat .......cccocevieeievcece e 87.367 65.748
SKat af AretSTESUITAL ......c.ccovveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et -16.116 -13.830
ATEISTESUIAL ..ot 71.251 51.918
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..o 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............... 17.698 6.469
OVErfArt reSUIAL .......ccceeeieeeeeeeie e 53.553 45.449
= SO 71.251 51.918
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ..................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ...

Note 2017
kr.
3.812.877

3.812.877
161.087
1 161.087

3.973.964
0

0
0
0
0

3.973.964
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2016
kr.
3.803.314

3.803.314
143.389
143.389

3.946.703
0

0
0
0
0

3.946.703
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
(€72 Lo 1] I 0= 10| 2= RO PURRRPR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cceoveviicvecceceee,

Gadd til DaNKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvveveeceveennenn,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeueeee.
SKyldig SEISKaSSKat ......cccveviiiiieiiee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovovviriniiiiiiicncs

Gaddsforpligtelser i alt .....occeveeieeeeeecee e,

Passiver i alt

Note

2017
kr.
125.000
39.832
313.820

478.652

2.410.000
479.806

2.889.806

234.626
27.500
285.810
16.100

41.470

605.506

3.495.312

3.973.964
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2016
kr.
125.000
22.134
260.267

407.401

2.410.000
595.162

3.005.162

169.661
20.800
289.972
13.800

39.907

534.140

3.539.302

3.946.703
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Reservefor Foreslaet
Registreret L udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfart indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vaardis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccceeevveiiennenne 125.000 22.134 260.267 0 407.401
Betalt udbytte .........ccceeveiieiiieieeie 0 0 0 0 0
Aretsresultat ...o.oeeeeeeeeeeeeeeeeen, 0 17.698 53.553 0 71251
Egenkapital, ultimo ......c.ccccceveveinnens 125.000 39.832 313.820 0 478.652
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i aretsresultat jf. note
Udloddet udbytte
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Ejendomsmaaglerfirmaet Susanne Markved ApS

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
Kr.
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125.000
0
0

125.000

18.389
17.698
0

36.087

161.087

Ejerandel Egenkapital

Arets
resultat

100 % 161.087

17.698

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets hovedaktivitet er holdingselskab for Ejendomsmagglerfirmaet Susanne Merkved ApS
samt udlgjning af egendommen til ejendomsmaegl erfirmaet.
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3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

DLR Kredit har sikkerhed i pantebrev nom. 2.410.000 kr med pant i selskabets g endom.
Pengeinstitut har sikkerhed i gjerpantebrev nom. 1.000.000 kr. med pant i selskabets jendom.
Bogfert vaadi af pantsatte aktiver udger 3.812.877 kr.

Ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for pengeinstituttets mellemvaaende
med Ejendomsmagglerfirmaet Susanne Markved ApS.

Af den langfristede gadd forfalder 1.924..000 kr. efter mere end 5 ar(2016: 2.125.000 kr)
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