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EJendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Ejendomsselskabet
Jorgensen A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 5. juni 2023
Direktion:

YA A

J’é’ns éavndruHu!rgensen

Bestyrelse:

gy 7
Niels Ganardw eﬁsen

/ﬂn‘fh,e Flensbak Jergensen



Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jargensen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Horsens, den 5. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr;3O 700228

Lene Vinum A%
statsaut. revisor
mne27738
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
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Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse
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Revisor

Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Torvet 7, 8700 Horsens

25994892

2. april 2001

Horsens

1. januar - 31. december

Jens Gandrup Jgrgensen
Niels Gandrup Jgrgensen
Kristian Flensbak Jgrgensen
Emilie Flensbak Jgrgensen

Jens Gandrup Jgrgensen
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Holmboes Allé 12, 8700 Horsens



Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Virksomheden vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa 1.442.353 kr. mod et overskud
pa 383.507 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
4.064.637 kr.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
201.727 708.793
-1.822.484 -16.751
-1.620.757 692.042
0 111.678

-227.192 -311.697
-1.847.949 492.023
405.596 -108.516
-1.442.353 383.507
-1.442.353 383.507
-1.442.353 383.507
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
8.970.000 10.700.000
8.970.000 10.700.000
8.970.000 10.700.000
0 29.123

496.580 90.984
6.000 0
26.235 89.160
6.501 0
6.392 6.168
541.708 215.435
458.535 650.416
1.000.243 865.851
9.970.243 11.565.851




Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
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Arsrapport 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 3.564.637 5.006.990
Egenkapital i alt 4.064.637 5.506.990
Geeldsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.479.849 5.641.755
5.479.849 5.641.755
Kortfristede geeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 165.000 165.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.106 44.533
Skyldig selskabsskat 0 89.948
Anden geeld 218.651 117.625
425.757 417.106
Geeldsforpligtelser i alt 5.905.606 6.058.861
PASSIVER | ALT 9.970.243 11.565.851

~NOoONPR

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S

Arsrapport 2022

Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
500.000 4.623.483 5.123.483

0 383.507 383.507

500.000 5.006.990 5.506.990

0 -1.442.353 -1.442.353

500.000 3.564.637 4.064.637




Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jargensen A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Lejeindtaegter indregnes i nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og for risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopg@relsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder driftsomkostninger pa investeringsejendomme, omkostninger til
administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under
posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.

Dagsveerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet.

Alle aktiver, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseaettelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12



Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

kr. 2022 2021
Dagsveerdi 1. januar 10.700.000 10.500.000
Tilgang 92.484 216.751
Arets veerdireguleringer -1.822.484 -16.751
Dagsveerdi 31. december 8.970.000 10.700.000

Opggerelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort pa baggrund af en forudsaetning om en fuldt
udlejet ejendom, hvor de estimerede driftsomkostninger er fratrukket. Dette afspejler et 'normalise-
ret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en
afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den veesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (5,08 % for 2022).

Ejendommen er beliggende centralt i Horsens og lejemal bestar af bade erhverv (detailhandel) og
bolig.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Af belgbet udgar 7 t.kr. et tilgodehavende hos selskabets ejer. Lanet er opstaet i forbindelse med
almindelig forretningsmaessig samhandel. Lanet er indfriet efter regnskabsarets afslutning men inden
aflaeggelse af arsrapporten.
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Ejendomsselskabet Jgrgensen A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 4.935 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter at virksomheden heefter for tilbagebetaling af tilskud, under
seerlige betingelser, i forbindelse med renovering af investeringsejendom, safremt
investeringsejendommen salges inden 2031. Den samlede eventualforpligtelse udgjorde pr. 31.
december 2022, 656 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geald over for realkreditinstitut er stillet pant i eiendommen. Den
samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 8.970
t.kr.
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