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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Fjeldal Development 1 ApS
Gratiavej 18

3070 Snekkersten
CVR-nummer 29 39 68 92

7. regnskabsar

Hjemsted: Helsinger

Direktion

Jens Fjeldal

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Segborg

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2012 2

Hovedaktiviteter
Fieldal Development 1 ApS ' formal er kab og salg af fast ejendom, herunder investeringer og udviklings-
projekter i forbindelse med fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og @konomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa t.kr. 45.

Resultatet anses for veerende tilfredsstillende og har saledes indfriet de forventninger, der var
stillet til aret.

Der er fra virksomhedsdeltager afgivet tilbagetraedelseserkizering for mellemveerende, t.kr 393 :
frem til 31. december 2013.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2012.

Den forventede udvikling |
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar pa baggrund af de udarbejdede budgetter
og forventninger til en stigning i aktivitetsniveauet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af positiv budgetopfyldelse, idet selskabet i modsat fald ikke vil
veere i stand til at servicere selskabets geeldsforpligtelser.

Det er samtidig en forudseetning at den indgdende afviklingsaftale fortsaetter pa ueendrede vilkar i
2013. Selskabets ledelse forventer at dette vil veere tilfeeldet, og har ikke modtaget indikationer om
det modsatte.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2012 for Fieldal Development 1 ApS .

Arsrapporten afimgges | overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Oct er min opfaticlse, at drsregnskabrt giver et retvisende biflede af selskabets aktiver, passiver
og finansielie stilling pr. 31, decernber 2032 samt af resullatet 57 selskabets aktiviteter Sor regn-
skzbsiret 1. januar - 31, december 20172,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatteise en retvisende regegorelse Tor de forhald,
beretningen omhandler.

f&rSf'Elppurtcn indstilies ti} generalforsamlingens godkendelse.

Snexkersien, den 12, juni 2013
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejeren i Fjeldal Development 1 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Fjeldal Development 1 ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belagb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregn
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER ' 5

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmeerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til
at fortsaette driften. Vi henviser til note 1, hvor det fremgér, at en forudsaetning for fortsat drift er at bud-
gettet for 2013 opfyldes, og at der opnds tilsagn om refinansiering af kreditfaciliteter pa t.kr. 1.179.
Ledelsen vurderer, budgettet opfyldes og at refinansiering vil ske, og afleegger i overensstemmelse hermed
arsrapporten under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 13. juni 2013

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
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./ Sten Pedersen
statsautoriseret revisor

inforevision



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

ﬁ\rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgarelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomseetning” samt "eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

- Som indtegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, siledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede omsatning. Nettoomsaetningen males til dagsveerdien ekskl. moms og med fradrag af
afgivne vare- og kunderabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger samt lokale- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester, amortisering af geeld til realkreditinstitutter samt rentetilleeg og rentegodtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af drets resultat udgar 25% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af &rets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for &rets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Fjeldal Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemassige underskud.

Selskabsskat samt sambeskatningsbidrag vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa
balancedagen, klassificeres som selskabsskat under enten tilgodehavender eller geaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgerelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme vardianseettes til skennet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og et afkastkrav baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom. Alternativt

veerdianseettes ejendommen til provenuet i forbindelse med salg.

Alene vaesentlige sndringer i den skgnnede dagsveerdi fores i resultatopgerelsen. Via resultatdispo-
neringen bindes nettoopskrivninger efter skat i posten "reserve for dagsveerdireguleringer af investe-

ringsaktiver" under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidpunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder ombygninger,
tillegges kostprisen som en forbedring. Erstatninger for urettidige opsigelser af lejekontrakter indregnes

som tilleeg til ejendommens kostpris.
Som felge af at ejendommene er vurderet til skennet dagsveerdi, foretages der ikke afskrivninger
pa disse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til Ianeprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgeres gld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets lgbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 10
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

Note 2012 2011
BRUTTOFORTJENESTE 43.320 -39.823
Personaleomkostninger 0 0
INDTJENINGSBIDRAG 43.320 -39.823

5 Af- og nedskr. pa materielle anleegsaktiver 0 0

5 Andre driftsomkostninger 0 -426.007
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 43.320 -465.830
Andre finansielle indtegter 2 11

3 @vrige finansielle omkostninger -35.880 -82.089
RESULTAT F@R SKAT ‘ 7.442 -547.908

4 Skat af arets resultat 37.792 0
ARETS RESULTAT 45.234 -547.908

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret séledes:

Overfort resultat 45,234 -547,908
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
ARETS RESULTAT 45,234 -547.908
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
AKTIVER

Note
5 Grunde og bygnhinger

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

11

31/12 2012 31/12 2011
0 0

0 0

0 0

0 0

27.907 8.459
27.907 8.459
27.907 8.459
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandprer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Selskabsskat

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Going concern og finansielle risici
Eventualaktiver

12

31/12 2012 31/12 2011
125.000 125.000
-2.838.051 -2.883.285
0 0
-2,713.051 -2.7568.285
1.178.871 1.226.871
260.070 260.073
896.313 884.850
405.704 394.950

0 0
2.740.958 2.766.744
2.740.958 2,766.744
27.907 8.459
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NOTER 13

1 Going concern og
finansielle risici

| forbindelse med afheandelse af selskabets ejendom i 2011 er der opstaet geeld til
kreditinstitutter som pr. 31. december 2012 andrager kr. 1.178.871.

Der er indgaet afviklingsaftale med kreditinstitutter om betaling af geeld og selskabet
har i lgbet af regnskabséret overholdt den indgaede aftale. Laneaftalen skal genforhandles
1. august 2013, og det er ledelsens forventning at det vil ske.

Selskabets budget for det kommende regnskabsar udviser positivt resultat og cash flow i et
omfang der medfgrer at afviklingsaftalen med kreditinstitutter kan overholdes.

Der henvises tillige til ledelsesberetningens afsnit "Udviklingen i selskabets aktiviteter
og skonomiske forhold" samt "Den forventede udvikling".

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstdende aflagt under forudsaetningen om selskabets
fortsatte drift.

2 Andre finansielle indteegter 2012 2011
Finansielle indtaegter i gvrigt 2 11
| ALT 2 11
3 @vrige finansielle omkostninger 2012 2011
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 35.880 42.231
Finansielle omkostninger i avrigt 0 39.858
| ALT 35.880 82.089
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Selskabsskat og udskudt skat

14

Ifglge resul-

Selskabsskat ~ Udskudt skat ~ tatopgerelse 2011
Skyldig pr. 1/1 2012 0 0
Refusion, sambeskatning 37.792
Regulering tidligere ar -37.792 -37.792
Skat af arets resultat 0 0 0 0
SKYLDIG PR. 31/12 2012 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT -37.792 0
Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anleegsaktiver Investerings-

ejendom I ALT 31/12 2011

Kostpris pr. 1/1 2012 0 0 7.666.064
Afgang i aret 0 0 -7.666.064
KOSTPRIS PR. 31/12 2012 0 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2012 0 0 2.916.064
Arets veerdiregulering 0 0 0
Af- og nedskrivn., afgang i aret 0 0 -2.916.064
AF- 0G NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2012 0 0 0
REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31/12 2012 0 0 0
Salgspris, afgang 0 0 4.323.993
Regnskabsmeessig veerdi, afgang 0 0 -4.750.000
FORTJENESTE/TAB VED SALG 0 0 -426.007
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NOTER

Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 31/12 2012

Overfert resultat pr. 1/1 2012

Overfert af arets resultat

Overfart resultat pr. 31/12 2012

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2012
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr, 31/12 2012

Egenkapital pr. 31/12 2012

Eventualaktiver

15

31/12 2012 31/12 2011
125.000 125.000
-2.883.285 -2.335.377
45,234 -547.908
~2.838.051 -2.883.285
0 0

0 0

0 0

0 0
-2.713.051 -2.758.285

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr, 366.116.
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