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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret 2018 for
Skibstedgard Projektudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2019

Direktion

Allan Pagh Hansen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Skibstedgard Projektudvikling ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skibstedgard Projektudvikling ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den wudvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores g@vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ringsted, den 31. maj 2019

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mne10489

Side 5

This document has esignatur Agreement-1D: 0276aa04ZZkw22648321



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for  Skibstedgard Projektudvikling ApS for regnskabsaret 2018 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte
tilvalg fra regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kegber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fasts®ttes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pé balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018 2017
199.185 72.297
-81.862 -102.037
117.323 -29.740
-25.811 6.543
91.512 -23.197
3.500.000 0
-3.408.488 -23.197
91.512 -23.197
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Balance pr. 31. december

2018 2017

AKTIVER
. Grunde og bygninger 10.750.000 10.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.750.000 10.750.000
ANLZAEGSAKTIVERIALT 10.750.000 10.750.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.201 8.604
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.258.122 3.251.578
Andre tilgodehavender 0 6.543
Periodeafgransningsposter 163.187 183.622
Tilgodehavender i alt 3.424.510 3.450.347
Likvide beholdninger 396.930 542.758
Likvide beholdninger i alt 396.930 542.758
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 3.821.440 3.993.105
AKTIVERIALT 14.571.440 14.743.105
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017

PASSIVER

2. Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4.331.866 7.740.354
Udbytte for regnskabsaret 3.500.000 0
EGENKAPITAL I ALT 7.956.866 7.865.354
Hensattelser til udskudt skat 1.567.399 1.567.399
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.567.399 1.567.399

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 4.711.234 4.877.288
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 4.711.234 4.877.288
Kortfristet andel af langfristet geeld 200.000 200.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 8.450
Selskabsskat 25.811 0
Anden geld 97.630 224.614
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 335.941 433.064
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.047.175 5.310.352
PASSIVER I ALT 14.571.440 14.743.105

4. Vasentlige aktiviteter
5. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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Noter

1. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2018 baseret pa en afkastprocent
2,2 %.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En @ndring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2018 have medfgrt en @ndret veerdiansettelse af selskabets ejendomme pé henholdsvis
TDKK -1.978 og TDKK 3.129.

2018 2017
2. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Overfgrt resultat
Primo 7.740.354 7.763.551
Overfgrt fra resultatdisponering -3.408.488 -23.197
Ultimo 4.331.866 7.740.354
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret 3.500.000
Ultimo 3.500.000
Egenkapital ultimo 7.956.866 7.865.354

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder TDKK 3.800 efter 5 ar.

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i projektudvikling inden for bygge- og anlegsbranchen,
samt gennemfgrsel og salg af projekter.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor TDKK 4.911, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr TDKK 10.750.
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Noter

6. Eventualposter

Selskabet heafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har en igangverende sag hos Skatteankestyrelsen fra 2017, vedrgrende palagt
moms pa salg af ejendom i 2014. Selskabet har féet henstand til 30. juni 2021.
Eventualforpligtelsen lyder pa TDKR. 740 i moms, derudover tilskrevne renter i
henstandsperioden, som i 2018 lyder pa TDKR 116.
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WxvKHoDaUhvnqv+/SCLHVv3HDKkSsYjR3CdR0g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIzOTcxNzE5NzU4MTkwMDI5ODU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwNSAxMToyOToxMCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC MDI3NmFhMDRaWmt3MjI2NDgzMjEvU0hBNTEyLzZCMDg5RTdCNzFGQ0ZBQjlBNjBGNkI5M0I5QzM3RkM2ODMwRkJDMjU3ODhFMTY3OTIxNDIxRUM1MjUyREJBNEQwNkQzOEE1MDI4MkM5ODg5MUMxODg4MTYwMEJBMTRCQjBGMThDODBFQjg3MzFGRDVEOEVFMzk2QjUzQTBFQjZC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YmZmNTBjNDd1UVJVMjI2NDgzMjEvU0hBNTEyLzUwOEU3NjIyNjczRjdFNzlCRTYyNTE0NENCOEMxNjYyNERCODlFRjRDNzFDM0U3NjM5MTQ4MzBFNzQ3MDdEMEQ5NjMzQUFDRkUxMTMyMUFGMjBDRDhDOTZFOTQwQjM2MTk2QjgxMTkwMEIwMEUzNTQ2OTY4RTg4NjlGMDYyRDYz



		2019-06-05T11:29:37+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




