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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 2017 for
Skibstedgard Projektudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisentbelebibf selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stiling pr. 31. december 2017 samt af resuléditeselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. maj 2018

Direktion

Allan Pagh Hansen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennegang af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i Skibstedgard Projektudvikling ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skibstedgérd ProjédkingivApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter, udarbejdes efjasiabstoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giveetvigemde billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidereetarfevar den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden igaesentl
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert varésiede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklgandgsd for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgangeghskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorgsgeeregler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerendengeandied
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespaibsledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger queciéks kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre endhwvexVision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskadvettgiretvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. decer@b&7 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 énsstmmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennegang af
arsregnskabet

Ringsted, den 28. maj 2018
SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 3182455!

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel0489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skibstedgard Projektudvikling ApS for regnskabsaret 201Zeggés i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for rekjaskabsB, med enkelte
tilvalg fra regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. ®dtevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herundexgnies
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | remiolpgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonenifakiele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidipaomkiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.eEftlgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, demKommer inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisteb=danu@dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendiage poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjenesteet esammendrag af
nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsget ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninge
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poste
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen mediate Her vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkastninge
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resulta

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber. Den eaktselbkabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtidgkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saktdemoderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudi $kdtegnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, eldedjsd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendommi
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der rbedtdejendommens
kabspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkuagtni

Efter ferste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesedégrédelgb, som den
enkelte ejendom vil kunne seelges for pa balancedagen til en uafhzengig kebesvadddign
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnedesgkdpitalv de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfarte nettoindtjening fogeriedde
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages remger for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejdenttirtomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsdsir de enkelte
ejendomme pa& grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes stkrafld vurderes

at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme

Regnskabsérets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes bpegaigdsen.

Veerdiforringelse af anleegsaktive

Den regnskabsmeaessige veerdi af immaterielle og materielle calttegs samt kapitalandele i
dattervirksomheder o0g associerede virksomheder vurderes arligt for tiodiéka pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa& veerdiforringelse, foretages nedskrivieisigsaf hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindindgae hvis denne er
lavere end den regnskabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavende

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligviersyirnominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkestnueglrarende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post undeapig@len. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt ska

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregneslanten som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesgt reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af mighkerfatiskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelpgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselspereskattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseresenened udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelseten for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettatieakvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, elr belancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som akdbeldSkdring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultdssgare

Geeldsforpligtelsel
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilkeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegterenddrafterfaglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1.

januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2013 201¢
72.297 311.080
-102.037 -87.581

-29.740 223.499
6.543 -49.170
-23.197 174.329
-23.197 174.329
-23.197 174.329
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

. Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
OMS/ZETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2013 201¢
10.750.000 10.750.000
10.750.000 10.750.000

10.750.000 10.750.000

8.604 0

3.251.578 3.311.049
6.543 0
183.622 207.836
3.450.347 3.518.885
542.758 571.385
542.758 571.385
3.993.105 4.090.270
14.743.105 14.840.270
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Balance pr. 31. december

Note 2017 201¢

PASSIVER

2. Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 7.740.354 7.763.551
EGENKAPITAL | ALT 7.865.354 7.888.551
Henseettelser til udskudt skat 1.567.399 1.567.399
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 1.567.399 1.567.399

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.877.288 5.041.920
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.877.288 5.041.920
Kortfristet andel af langfristet geeld 200.000 200.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.450 8.450
Selskabsskat 0 49.170
Anden geeld 224.614 84.780
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 433.064 342.400
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 5.310.352 5.384.320
PASSIVER | ALT 14.743.105 14.840.270

4. Veesentlige aktiviteter
5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Grunde og bygninge!

Under materielle anleegsaktiver er selskabets investeringsejendommeegnatr
Veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til ddigogjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veerdianseettelsen af investeringsejendomme er i aret 2017 baseret pdkastprocent
2,1 %.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa egeekapital som
arets resultat. En eendring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og &% aret
2017 have medfart en eendret veerdianseettelse af selskabets ejendomnemhpéddvis
TDKK -2.081 og TDKK 3.395.

2017 201¢

. Egenkapital
Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Overfgrt resultat
Primo 7.763.551 7.589.222
Overfart fra resultatdisponering -23.197 174.329
Ultimo 7.740.354 7.763.551
Egenkapital ultimo 7.865.354 7.888.551

. Langfristede geeldsforpligtelse
Af langfristet geeld forfalder TDKK 3.800 efter 5 ar.

. Veesentlige aktivitetel
Selskabets hovedaktivitet bestar i projektudvikling inden for leyggg anlaegsbranchen,
samt gennemfgrsel og salg af projekter.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor TDKK 5.077, der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udgar TDKK 10.750
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