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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for
Skibstedgård Projektudvikling ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 4. juni 2021

Direktion

Allan Pagh Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Skibstedgård Projektudvikling ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Skibstedgård Projektudvikling ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Ringsted, den 4. juni 2021

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skibstedgård Projektudvikling ApS for regnskabsåret 2020 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte
tilvalg fra regnskabsklasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Side 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
1
6
1
4
c
3
8
m

y
k
2
4
2
4
6
0

8
0

2



Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 262.311 263.916

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.750.000

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 262.311 -2.486.084

Andre finansielle indtægter 2.071 0
Øvrige finansielle omkostninger -35.835 -78.799

RESULTAT FØR SKAT 228.547 -2.564.883

Skat af årets resultat -50.280 564.274

ÅRETS RESULTAT 178.267 -2.000.609

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 178.267 -2.000.609

Disponeret i alt 178.267 -2.000.609

Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2020 2019

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 8.000.000 8.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 8.000.000 8.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.436
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.591.585 3.482.311
Andre tilgodehavender 0 2.788
Periodeafgrænsningsposter 113.979 135.193

Tilgodehavender i alt 3.705.564 3.622.728

Likvide beholdninger 109.453 202.377

Likvide beholdninger i alt 109.453 202.377

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.815.017 3.825.105

AKTIVER I ALT 11.815.017 11.825.105

Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.509.525 2.331.258

EGENKAPITAL I ALT 2.634.525 2.456.258

Hensættelser til udskudt skat 962.399 962.399

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 962.399 962.399

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.385.739 4.573.745

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.385.739 4.573.745

Kortfristet andel af langfristet gæld 170.000 170.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.500.000 3.500.000
Selskabsskat 50.280 40.726
Anden gæld 97.630 109.477
Periodeafgrænsningsposter 1.944 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.832.354 3.832.703

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 8.218.093 8.406.448

PASSIVER I ALT 11.815.017 11.825.105

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse

2020 2019

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 2.331.258 4.331.867
Overført fra resultatdisponering 178.267 -2.000.609

Ultimo 2.509.525 2.331.258

  

Udbytte
Primo 0 3.500.000
Udbetalt udbytte 0 -3.500.000

Ultimo 0 0

  

Egenkapital ultimo 2.634.525 2.456.258
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1. Investeringsejendomme

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5. Eventualposter

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020 baseret på en afkastprocent
3,54 %.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
TDKK -991 og TDKK 1.318

Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2020
TDKK 3.625.

Af langfristet gæld forfalder TDKK 3.800 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktivitet består i projektudvikling inden for bygge- og
anlægsbranchen, gennemførsel og salg af projekter, samt ejendomsudlejning.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor TDKK 4.556, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 8.000.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har en igangværende sag hos Skatteankestyrelsen fra 2017, vedrørende pålagt
moms på salg af ejendom i 2014. Selskabet har fået henstand til 30. juni 2021.
Eventualforpligtelsen lyder på TDKK 740 i moms, derudover tilskrevne renter i
henstandsperioden, som pr. 31/12-20  er TDKK 272. 
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for
Skibstedgård Projektudvikling ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hellerup, den 4. juni 2021



Direktion



Allan Pagh Hansen



Side 3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
1
6
1
4
c
3
8
m



y
k
2
4
2
4
6
0



8
0



2











Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i Skibstedgård Projektudvikling ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Skibstedgård Projektudvikling ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Ringsted, den 4. juni 2021



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Skibstedgård Projektudvikling ApS for regnskabsåret 2020 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte
tilvalg fra regnskabsklasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 262.311 263.916



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.750.000



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 262.311 -2.486.084



Andre finansielle indtægter 2.071 0
Øvrige finansielle omkostninger -35.835 -78.799



RESULTAT FØR SKAT 228.547 -2.564.883



Skat af årets resultat -50.280 564.274



ÅRETS RESULTAT 178.267 -2.000.609



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 178.267 -2.000.609



Disponeret i alt 178.267 -2.000.609



Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2020 2019



AKTIVER
1. Investeringsejendomme 8.000.000 8.000.000



Materielle anlægsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000



ANLÆGSAKTIVER I ALT 8.000.000 8.000.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.436
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.591.585 3.482.311
Andre tilgodehavender 0 2.788
Periodeafgrænsningsposter 113.979 135.193



Tilgodehavender i alt 3.705.564 3.622.728



Likvide beholdninger 109.453 202.377



Likvide beholdninger i alt 109.453 202.377



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.815.017 3.825.105



AKTIVER I ALT 11.815.017 11.825.105



Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019



Balance pr. 31. december



PASSIVER



Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.509.525 2.331.258



EGENKAPITAL I ALT 2.634.525 2.456.258



Hensættelser til udskudt skat 962.399 962.399



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 962.399 962.399



2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.385.739 4.573.745



Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.385.739 4.573.745



Kortfristet andel af langfristet gæld 170.000 170.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.500.000 3.500.000
Selskabsskat 50.280 40.726
Anden gæld 97.630 109.477
Periodeafgrænsningsposter 1.944 0



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.832.354 3.832.703



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 8.218.093 8.406.448



PASSIVER I ALT 11.815.017 11.825.105



3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse



2020 2019



Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000



Ultimo 125.000 125.000



Overført resultat
Primo 2.331.258 4.331.867
Overført fra resultatdisponering 178.267 -2.000.609



Ultimo 2.509.525 2.331.258



  



Udbytte
Primo 0 3.500.000
Udbetalt udbytte 0 -3.500.000



Ultimo 0 0



  



Egenkapital ultimo 2.634.525 2.456.258
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1. Investeringsejendomme



2. Langfristede gældsforpligtelser



3. Væsentlige aktiviteter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



5. Eventualposter



Noter



Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020 baseret på en afkastprocent
3,54 %.



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
TDKK -991 og TDKK 1.318



Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2020
TDKK 3.625.



Af langfristet gæld forfalder TDKK 3.800 efter 5 år.



Selskabets væsentlige aktivitet består i projektudvikling inden for bygge- og
anlægsbranchen, gennemførsel og salg af projekter, samt ejendomsudlejning.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor TDKK 4.556, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 8.000.



Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.



Selskabet har en igangværende sag hos Skatteankestyrelsen fra 2017, vedrørende pålagt
moms på salg af ejendom i 2014. Selskabet har fået henstand til 30. juni 2021.
Eventualforpligtelsen lyder på TDKK 740 i moms, derudover tilskrevne renter i
henstandsperioden, som pr. 31/12-20  er TDKK 272. 
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DYhql+FJY6QNOEOkOWs7MYvPRxDwqaB7bldPPX3bngXwyYg60dScqeiTKieMPf/+IbkIT+6zlPJX
2qdK5JS7QAL8UpvIlqCImdLR/Vd56WFswdLa62Vb9ZcXWf2Dpe7ZsngFYo6qMbU8I4Dypkk4XvGB
iIIFqxcuL/goOfm9C5uc7X+IVlT/8eNbu64NXw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -2156717319736871744
  hashsumB 24b62092Qqs242460802/SHA512/9F0761E031C162B683BB7A2BE0587A9BF84A6192ACF510FC2A974A733EC7BFC5CCEF96C69A9A47C245715C43605BAC48427CA92626041CFF3C79EA14A15E650B
  hashsumC 4348d9fbThq242460802/SHA512/2271421F127486BB827E005F49972E3C5F7048A11D27B139A55E802589A3AF80BFAFF6AB298242387348667E36CB2A15DFE626F19D9406185893085026EC6623
  hashsumD ffcb08adUrr242460802/SHA512/E626EBA38CAD1FFEDCB943649C30C757C9078462F35A831BF667B02F696DF1B5D5B7708D7977A209410D6D05BD505D3879C7C1C358CC532C875407E6BB46D91D
  hashsumE 7aac67f7nuU242460802/SHA512/77D48525F467DFDBD7173AF7306352E9605547167FB9D0FC6B3047E2D87E91E89CBF80A384F5D5579091207E980FB2B9E5CC69555BA434E3A8F9672FB1FEC4DB
  hashsumF 50513d92rkX242460802/SHA512/22862B7587771C8E6A77D3316479D65A67C3EF1CE38942A9FE85CC8D34B34AC34CAA98C34CBA74A55BE46B2863D76E8ACB4D63BD3AB6DA3ACDC88964EAE5973F
  hashsumG 4946941ckUz242460802/SHA512/373E52107F2698D98BF59AF22B16A48879CAA4655D2F444965A774F58BFA0936A883AC25DEDCD8FD50A2E7C9F8A8154FC72F2D82767C77E39232F9E2E3EE34B0
  hashsumH e3ab281eXKW242460802/SHA512/9208DB318B98E3AEEBD5B3AA6D288E32F1962194D34B356B582E1094A7BD49605A4E427911796EDBE2F4B1DCA1C60972D6DBF358CF01A0CE2350520D7C15C890
  hashsumJ d2a61d8dnzz242460802/SHA512/30E3656E901EAC6E16AC8020AA995794EC3C4093805BD7EDD34898C73AE06E096B87D0EF62DAC7EE7A188DB0CB1223C2BEB1D05C2249445B41001BB44DFDDC45
  hashsumK e93e25d0WrR242460802/SHA512/CA3105A0E5F770FFF659FC7F7D00CD445C30DA59AA2E308B37E502E95FAA27074A501768B35763BAB5FE56105A6974D8FD1EF530F8A2DC2DF2EF8F6ACC75AB94
  hashsumAB 7c1edb55QjQ242460802/SHA512/B4E47A6193778ED4335ACA27D7226F8354076F74C2EFE195E3E93D75B94E840FBF29EAE2AF1C17751CB28D8AD073F790AB53CE4CAC3D2E8C119C640E9BA3D47D
  hashsumBB d1614c38myk242460802/SHA512/32A05D17403443C866822D43C5083AE8F7578814FC54EA97325F4E21085EE6E1F002552D4258F130C12B50B8AC632AFC49DA5D8917CDA2B9346A6BAE433B21A2
  hashsumCB dcef2e38xuU242460802/SHA512/44CBD9A10604FA5E5A30505775A48B3A9910582F32E991DD038FEB5D1AA6AE99F8AC5E2A49B7AFEF529A5CAAF60FDEE22DDE56F3D2E3D0FAC33311E37C1B09D4
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxODo0NTozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 gg40vffCWcBnD/kBSNC6JKxrycFGqXXRto1QjXAmIg0=


 
EwwmSmzbIOf4mUdSXp8pW5jX3MgEHiclVuYN/BW8OjmdoThwd6wrm5OPGypnIa2CIz50UtgNN2fa
D3MngOE5PMHVSZNqX2mPcr7QoBWJr4+1Tp3xx4mtTi4yvCdrDEfKsJ6R98fSnUmldrc9A3my0e3D
/q0FPmGREevWWjh0GOLCa3r4q6p2/gKk16nsCrIrd2gLdGirHr4kpQVaO/wBKpU64EMRvaUSqaTN
oHz/WOWJInEcBHTe7XdFr87XjxCo2voJQ8mtl6Qa+KQBD1JanJozFN+OyF8pO/LGTuXarO2a/nIn
8V2bmn1+HwAM5o08xZMJowIkMJYJ4/nZtOM9bg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuNzcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5193741710245785995
  hashsumB ffcb08adUrr242460802/SHA512/E626EBA38CAD1FFEDCB943649C30C757C9078462F35A831BF667B02F696DF1B5D5B7708D7977A209410D6D05BD505D3879C7C1C358CC532C875407E6BB46D91D
  hashsumC 7aac67f7nuU242460802/SHA512/77D48525F467DFDBD7173AF7306352E9605547167FB9D0FC6B3047E2D87E91E89CBF80A384F5D5579091207E980FB2B9E5CC69555BA434E3A8F9672FB1FEC4DB
  hashsumD e3ab281eXKW242460802/SHA512/9208DB318B98E3AEEBD5B3AA6D288E32F1962194D34B356B582E1094A7BD49605A4E427911796EDBE2F4B1DCA1C60972D6DBF358CF01A0CE2350520D7C15C890
  hashsumE d2a61d8dnzz242460802/SHA512/30E3656E901EAC6E16AC8020AA995794EC3C4093805BD7EDD34898C73AE06E096B87D0EF62DAC7EE7A188DB0CB1223C2BEB1D05C2249445B41001BB44DFDDC45
  hashsumF d1614c38myk242460802/SHA512/32A05D17403443C866822D43C5083AE8F7578814FC54EA97325F4E21085EE6E1F002552D4258F130C12B50B8AC632AFC49DA5D8917CDA2B9346A6BAE433B21A2
  hashsumG dcef2e38xuU242460802/SHA512/44CBD9A10604FA5E5A30505775A48B3A9910582F32E991DD038FEB5D1AA6AE99F8AC5E2A49B7AFEF529A5CAAF60FDEE22DDE56F3D2E3D0FAC33311E37C1B09D4
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAwOTowNzoxNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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