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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

ST. KONGENSGADE 70 ApS
Danstrupvej 31

3080 Tikeb

CVR-nr: 34697892

Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013
Danske Bank

Holmens Kanal 2-12

1092 K ghenhavn K
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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1 januar - 31. december 2013 for St. Kongensgade 70
Aps.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en

retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tikeb, den 31/05/2014

Direktion

David Braae Holm
Direktar
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L edelsesberetning

Valg af revisor
Selskabet opfylder lovens betingel ser for ikke at lade regnskabet revidere af en revisor.

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er udlgining af g endommen St. Kongensgade 70, som selskabet gjer 75 %, og som
drivesi interessentskab med Philip Siesbye (25 %).

Begivenheder i aretslegb

Arets drift har varet i overensstemmelse med budgettet, og &rets resultat pa 270 tkr, anses for
tilfredsstillende.

Ejendommen er fuldt udlejet ved regnskabsarets afslutning.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Selskabet hadter 100 % for prioritetsgad den, ligesom det under visse omstaandigheder har en call option pa
de resterende 25 % af egendommen. Som falge heraf, har selskabet valgt at aandre regnskabsprincip for
indregning af interessentskabet balance, somi tidligere ar blev indregnet med 75 %, til nu at blive indregnet
med 100 %. Sammenlignings tallene er tilsvarende rettet. Andringen andrer ikke pa arets resultat, og
egenkapital.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger el se:

L g eindtasgter
Omfatter huslejeindtasgter fra erhvervsejemal.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til g endomsskatter, forsikringer samt
vedligehol del sesudgifter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledelse og administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vaardipapirer og transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstillaeg vedrarende
prioritetsgadd samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen.
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Resultat af andel i Ejendommen St. Kongensgade 70 1/S
Selskabets andel af arets resultat, svarendetil 75 %, indregnesi resultatopgerel sen.Anvendt
regnskabspraksis

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Balance;

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris. K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital
Foreslaet udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se og fratraskkes egenkapitalen.

Prioritetsgedd
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebaarende gadd vedr. egendommen indregnes efterfalgende til dagsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.
N[00 0 015" 1 0 o o RSP 0 0
ProduktionSOMKOSININGEY .......cccoviiiiiriineeeeeee e 0 0
Bruttor @SUITAt .......ccoeoeiiiieceeee e 0 0
ANdre driftSINAtEEILEr ........ccociiieiiee e 1 361.557 1.802
Resultat af ordinaer primagr drift ... 361.557 1.802
Ordinaert resultat far SKat .........ccocvereieiireirreeese e 361.557 1.802
Ekstraordinaert resultat far skat ..........ccoceeeieiiiiiceee e 361.557 1.802
SKat af ArEtSTESUILAL ......ocvveeiiiieee e 2 -90.727 -451
ATEISTESUITAL ..eoveeeeeceeeceee ettt 270.830 1.351
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ..o s 270.830 1.351
= PSSP 270.830 1.351
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........ccocevvvevveveeccieecieee,

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........cccoeeieeieciecece e

OmsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.oooveeiiicee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
28.159.250

28.159.250

28.159.250
31.720
31.720

373.029
404.749

28.563.999
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2012
kr.
28.142.850

28.142.850

20.322.150
128.529
128.529

0
128.529

28.271.379
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccoooeiiiieccceee e

Overfartresultat ........ocoeveveeeeeeennnn.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Andengadd ......ccoceeiviieiiee
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

6

2013
kr.
80.000
272.181

352.181

25.857.417
523.070

26.380.487

1.238.783
180.850
200.000

90.728
120.970

1.831.331

28.211.818

28.563.999
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2012
kr.
80.000
1.351

81.351

27.096.200
434.017

27.530.217

0

4.933
654.426
451

1

659.811

20.977.027

21.058.378
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Noter

1. Andredriftsindtaegter

Personal eomkostninger

Selskabet har 1 ansat

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Offentlig ggendomsvaadi pr. 31. december 2013 udger 27.000.000 kr.
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2013 2012
kr. Kr.

0 0

0 0
2013 2012
kr. kr.
90.727 451
0 0

0 0
90.727 451
Grundeog
bygninger

kr.

27.219.600

16.400

0

27.236.000

923.250

0

923.250

0

0

0

0

28.159.250
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4. Registreret kapital mv.
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Aktie-/anpartskapitalen bestar af 80 anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf. Aanparterne er ikke

opdelt i klasser.

kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital dd.mm.3a 80.000
Tilgang dd.mm.33, kapitaludvidelse 0
Aktie-/anpartskapital ultimo 80.000
5. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat
Kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 1.351 81.351
Arets resultat 0 270.830 270.830
Egenkapital ultimo 80.000 272.181 352.181
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 27.096.200 1.238.783 5.161.417  20.696.000
27.096.200 1.238.783 5.161.417  20.696.000

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgad d pa 27.096 t.kr. er sikret ved pant i jendommen.

Regnskabsmaessig vaardi af pantsat ejendom er 28.159 t.kr.

8. Oplysning om gerskab

Ejerforhold
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Falgende anpartshavere gjer mere end 5 % af selskabets anpartskapital: Engerupgaard A/S,
og Friheden Invest A/S

Naertstaende parter

Naartstéende parter med bestemmende indflydel se pa St. K ongensgade 70 ApS:
Direktionen

Engerupgaard A/S

Friheden Invest A/S

Transaktioner mellem naatstaende parter i 2013:
Modtaget |an fratilknyttede virksomhed
Administration fratilknyttet virksomhed

Alle transaktioner med naatstaende parter er gennemfert pd markedsmaessige vilkar.
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