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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Opperfelt Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 6. juni 2025

Direktion

Jannicka Winnie Opperfelt Jesper Heine vid Stein
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Opperfelt Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Opperfelt Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 6. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Grenbek
statsautoriseret revisor
mne34491
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Opperfelt Ejendomme ApS
Plantagevej 26
2680 Solred Strand
CVR-nr.: 396798 92
Stiftet: 27. juni 2018
Hjemsted: Solred
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jannicka Winnie Opperfelt
Jesper Heine vid Stein
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &
Modervirksomhed Vid Stein og Opperfelt Holding ApS

2680 Solred Strand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestaet i at drive virksomhed med investering og
udljening af beboelsesejendomme.

Uszedvanlige forhold

Der har i regnskabséret ikke veeret useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat efter skat udgor 1.488 t.kr. mod 2.472 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som
forventet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Opperfelt Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmeessige andel af arets resultat anses dette som indikation
pa vaerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i tilknyttet virksomhed vur-
deres arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Opperfelt Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.454.727 2.037

1 Verdiregulering af investeringsejendomme 1.595.257 2.820

2 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 4.049.984 4.857

Andre finansielle indtegter 17.697 0

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -40

3 Qvrige finansielle omkostninger -2.169.939 -1.637

Resultat for skat 1.897.742 3.180

4  Skat af arets resultat -409.677 =708

Arets resultat 1.488.065 2.472
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.488.065 2.472

Disponeret i alt 1.488.065 2.472

Opperfelt Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 11

Penneo dokumentnagle: GRX5J-TNATC-FCIUO-A4UK9-ZHCFZ-24TGN



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 53.955.000 52.129
Materielle anlaegsaktiver i alt 53.955.000 52.129
6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 0
Anlzegsaktiver i alt 53.955.000 52.129
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 20.077 140
Periodeafgraensningsposter 0 7
Tilgodehavender i alt 20.077 147
Likvide beholdninger 1.937.000 3
Omsatningsaktiver i alt 1.957.077 150
Aktiver i alt 55.912.077 52.279
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2024 2023

kr. t.kr.

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50
Overfort resultat 13.991.688 12.504
Egenkapital i alt 14.041.688 12.554
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.098.693 1.894
Hensatte forpligtelser i alt 2.098.693 1.894
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 24.728.287 26.300
Deposita 1.005.844 796
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.734.131 27.096
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.552.937 487
Geld til pengeinstitutter 7.659.354 4.433
Geld til tilknyttede virksomheder 684.862 339
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 205.468 88
Anden geeld 3.889.087 5.366
Periodeafgraensningsposter 45.857 22
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.037.565 10.735
Geldsforpligtelser i alt 39.771.696 37.831
Passiver i alt 55.912.077 52.279
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Selskabskapital resultat 1 alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 10.032.116 10.082.116
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.471.507 2.471.507
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 12.503.623 12.553.623
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.488.065 1.488.065
50.000 13.991.688 14.041.688
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr. t.kr.
1.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi 1.595.257 2.820
1.595.257 2.820
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
Selskabet har i regnskabséret (2023: kr. 0) ikke udbetalt lon.
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.169.939 1.637
2.169.939 1.637
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 205.468 88
Arets regulering af udskudt skat 204.209 620
409.677 708
Opperfelt Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 15
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. t.kr.
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 43.517.709 37.495
Tilgang i érets lab 5.769.373 6.023
Afgang i arets lob -4.871.596 0
Kostpris 31. december 2024 44.415.486 43.518
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024 8.611.291 5.791
Arets regulering til dagsvardi 1.595.257 2.820
Regulering til dagsvaerdi, atheendede aktiver -667.034 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 9.539.514 8.611
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 53.955.000 52.129

opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved
fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig atkastprocent (2024): 4,75
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent (2023): 4,75

Foelsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 53.955 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 2.699 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pé 0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 2.996
t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2024
Nedskrivninger 1. januar 2024

Arets tilbageforsler pa afgang
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

7.  Geldsforpligtelser

Gald til
realkreditinstitutter

Deposita

31/12 2024 31/12 2023
kr. tkr.
40.001 0
0 40
-40.001 0
0 40
-40.001 0
40.001 0
0 -40
0 -40
0 0
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter S ar
kr. kr. kr. kr.
26.281.224 1.552.937 24.728.287 22.199.088
1.005.844 0 1.005.844 1.005.844
27.287.068 1.552.937 25.734.131 23.204.932

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 26.281 tkr., er der givet pant i selskabets
investeringsejendomme med 34.557 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024

udger 53.955 t.kr.

Selskabet har pr. statusdag afgivet kebesumsgaranti, 2.060 tkr., vedrerende keb af fremtidig

investeringsejendom.

Opperfelt Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vid Stein og Opperfelt Holding ApS, CVR-

nr. 39679892, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jannicka Winnie Opperfelt

Direktor og dirigent

Serienummer: ff277bc6-cfcd-4346-9661-e67be6b4afdeé
IP: 83.90.xxx.XXX

2025-06-08 15:09:15 UTC

Mit2p &

Morten Grgnbek

Statsautoriseret revisor

Serienummer: 597057c1-cd2e-48ec-8590-e5f26d153cae
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-06-08 18:02:46 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Jesper Heine vid Stein

Direktor

Pd vegne af: Jesper Heine vid Stein
Serienummer: 2e6d0c1a-799b-442b-bc00-f8d82ede 18fb
IP: 83.90.xxx.XXX
2025-06-08 15:10:32 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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  2025-06-06 10:07:15 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jannicka Winnie Opperfelt"                                                                                    
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  2025-06-06 11:16:47 UTC   Jesper Heine við Stein      146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
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  2025-06-08 13:24:05 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2025-06-08 13:24:05 UTC   Jesper Heine við Stein      146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2025-06-08 15:02:06 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   83.90.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2025-06-08 15:06:27 UTC   Penneo system               83.90.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                         
  2025-06-08 15:09:06 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   83.90.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2025-06-08 15:09:08 UTC   Penneo system               83.90.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                         
  2025-06-08 15:09:15 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   83.90.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2025-06-08 15:09:33 UTC   Jesper Heine við Stein      83.90.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2025-06-08 15:09:41 UTC   Penneo system               83.90.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                         
  2025-06-08 15:10:24 UTC   Jesper Heine við Stein      83.90.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2025-06-08 15:10:26 UTC   Penneo system               83.90.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                         
  2025-06-08 15:10:32 UTC   Jesper Heine við Stein      83.90.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                                                              
  2025-06-08 15:12:20 UTC   Casper Bonnicksen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Grønbek" at "morten.gronbek@dk.gt.com"                                                              
  2025-06-08 15:43:49 UTC   Morten Grønbek              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2025-06-08 18:01:48 UTC   Morten Grønbek              77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2025-06-08 18:01:51 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2025-06-08 18:02:33 UTC   Morten Grønbek              77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2025-06-08 18:02:37 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2025-06-08 18:02:46 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                      
  2025-06-08 18:02:46 UTC   Morten Grønbek              77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                  
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