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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Aarhus II A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2012.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2013 ikke skal revideres. Bestyrel-
se og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 5. marts 2013

Direktion

Martin Beck

Bestyrelse

Mathias Beck Martin Hejbjerg Kjeer Martin Beck

formand
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Aarhus II A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Aarhus II A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 5. marts 2013

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Knudsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Aarhus IT A/S
Roms Hule 4, 3.
7100 Vejle

CVR-nr.: 33264992
Stiftet: 15. november 2010
Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Mathias Beck, formand
Martin Hejbjerg Kjer
Martin Beck

Martin Beck

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 27, st.

6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aarhus I A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle ind-
taegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter andelsboligbevis, der méles
til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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2012 2011

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 785.975 555.324

Andre finansielle indtegter 440 128.085

2 Andre finansielle omkostninger -451.750 -438.528

Resultat for skat 334.665 244.881

3 Skat af arets resultat -83.650 -61.200

Arets resultat 251.015 183.681
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 251.015 183.681

Disponeret i alt 251.015 183.681
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Balance 31. december
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Aktiver
2012 2011
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 16.898.925 16.920.800
Materielle anleegsaktiver i alt 16.898.925 16.920.800
Andre veerdipapirer og kapitalandele 805.000 805.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 805.000 805.000
Anlagsaktiver i alt 17.703.925 17.725.800
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.300 228
Tilgodehavender i alt 1.300 228
Likvide beholdninger 0 64.727
Omsatningsaktiver i alt 1.300 64.955
Aktiver i alt 17.705.225 17.790.755
Aarhus II A/S - Arsrapport for 2012 9
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Balance 31. december

Passiver

2012 2011

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 434.696 183.681
Egenkapital i alt 1.434.696 1.183.681
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.990.100 6.990.100
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.990.100 6.990.100
Geld til pengeinstitutter 2.586 0
Depositum og forudbetalt husleje 477.322 433.846
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 41.557 39.437
Geld til tilknyttede virksomheder 325.333 314.688
Selskabsskat 83.650 1.200
Anden geeld 8.349.981 8.805.928
Periodeafgransningsposter 0 21.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.280.429 9.616.974
Geldsforpligtelser i alt 16.270.529 16.607.074
Passiver i alt 17.705.225 17.790.755

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

8 Nertstiaende parter
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Noter

1. Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar af investering i og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

2012 2011
kr kr
2.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 9.445 14.688
Andre renteomkostninger 442.305 423.840
451.750 438.528
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 83.650 61.200
83.650 61.200
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Virksomhedskapitalen bestar af 1.000.000 aktier & 1 kr. og
multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
5.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 183.681 0
Arets overforte overskud eller underskud 251.015 183.681
434.696 183.681

Aarhus IT A/S - Arsrapport for 2012 11



Noter
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6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitut
Laneomkostninger

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2012 31/12 2011
kr. kr.
7.000.000 7.000.000
-9.900 -9.900
6.990.100 6.990.100
0 0
6.990.100 6.990.100
6.990.100 6.990.100

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.990 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2012 udger 16.899 t.kr.

8. Nertstiende parter
Ejerforhold

Foalgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5

% af virksomhedskapitalen:
Becklaw II ApS, Roms Hule 4, 3., Vejle

Aarhus IT A/S - Arsrapport for 2012

12



