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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for Kjeldsen
Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treffes pa generalforsamlingen beslutning om, at rsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.

Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 13. juli 2023

DIREKTION

Jorgen Kjeldsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Kjeldsen Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kjeldsen Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgeelse, pengestromsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intermationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ intermationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhoid til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfatielse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsaettes-

Penneo dokumentnagle: OM1MK-H86WZ-AVWBG-M7PVG-TPCM2-CWY2G



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdzkke veesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i1 drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspéategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 13. juli 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

11757/REGN22/IG
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt virksomhed beslzgtet hermed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2022 et overskud pé 687.153 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kjeldsen Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas rligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
iret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGR/AENSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méiles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

galdende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

GALDSFORPLIGTELSER

Gezld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt likvider ved drets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzerende gzld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og geeld til pengeinstitut.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2022

10.

2022 2021
Kr. Kr.
BRUTTOFORTJENESTE 933.472 -11.100
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 933.472 -11.100
Finansielle OMKOSINGET ....ciivivivieiieeiiaieiisiisiisiis s eissississis s ss s s sassssans -41.895 0
RESULTAT FOR SKAT 891.577 -11.100
Skat af Arets reSUltal csiinisiismsnissisisiissioississississisitassessassaniasitaianisniaasiaioia -204.424 0
ARETS RESULTAT 687.153 -11.100
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret ... e 0 0
OVErTAIt TESUILAL ....eeeereereere et naen 687.153 -11.100
DISPONETEE 1 AIE .eeveeieieireirerrieecrierieseereenessessasasssenneesssnsesasssneesaenennsensensnen 687.153 -11.100
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No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

11.

2022 2021
Kr. Kr.
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender ... 941.472 32.900
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 941.472 32.900
AKTIVERIALT 941.472 32.900
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ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

AnpartSKapital ..uecieeesosismiiisiimsiniimmmis s i iiisiissiarsionssninsits
Overfort 1eSUILAL «..usmsesssssssmsssosussnsasssrosinstrsismminmsssunsnnsassssissgans
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccoooociiiiiniiiiiiin

EGENKAPITALITALT

12.

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Skyldig SelSKabsSKaL ........ccverrerremrearrerrarrrircacecee e cemssaceae e ceeaeenes
Anden geld st iosieit o s

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

2022 2021
Kr. Kr.
40.000 40.000
676.053 -11.100
0 0
716.053 28.900
213.419 0
12.000 4.000
225419 4.000
225.419 4.000
941.472 32.900
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13.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt drets resultat-  Egenkapital pr.
1/1 2022 udbytte disponering 31/12 2022

Anpartskapital ..........ccoccciriennnne 40.000 0 0 40.000
Overfort resultat ........ccooeiiiinnn -11.100 0 687.153 676.053
Foreslaet udbytte .........ccoovevivereenne 0 0 0 0
28.900 0 687.153 716.053
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PENGESTROMSOPGOURELSE

14,

2022 2021
Kr. Kr.

Arets resultat .. susmmmnumimmmi R R TR, 687.153 -11.100
Reguleringer af skat af arets resultat .........occoeeeveeieierneneccceee s 204.424 0
DVIIZE TEGUISTINEET s s ss v s G s SV R PSS s 41.895 0
Betalt selskabsskat .......cccoiiiiiiiiiiiiiiiisisssssiss s s ss s 0 0

933.472 -11.100
Aindring 1 t1lgodehavender ... -941.472 -32.900
Andring 1 leverandergeeld og anden gald .......ocoeeenieiiiininineneceeee 8.000 4.000
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ... 0 -40.000
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:
Anlegsaktiver:
Kob af finansielle anleegsaktiver Mv. .....cccooiiiiiiiiiiiiiiie e 0 0
Salg af finansielle anlaegsaktiver MV. ......ccccocricminininiinnses e 0 0
Modtaget UADYILE wcuiimmmismmnsminsinsinsmssmssisisamamsmiasiaiasmmsinsiasamasin 0 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .....ccccvveeense 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:
Kontant kapitalforh@jelse ..., 0 40.000
Udbetalt UdDYEEE ..ocuoverirrirrierierierierinss s smessnessesse s sessmssmesmessennenes 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ........ccceceueuee 0 40.000
Samlet LKvIditetSVITKNING .ovveveeeeeeeeeeisresre et e ss s caesasaes 0 0
EAAAHEE PHMO; cumisnmmmsimmsmmasismmiimmmmssisnn daksns s 0 0
LIKVIDITET ULTIMO 0 0

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger og gald til pengeinstitut.
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1. BRUTTOFORTJENESTE:
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