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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2018
for KIS Moltkestrasse, Gummersbach.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 5 /¢ 2019

L4l

Bestyrelse

Lars Peter Kruse ohn Christian Danielsen liEric Korre Horten
(Formand)
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Vermerk der Geschiiftsleitung

Der Vorstand haben heute diskutiert und den Jahresbericht fiir den Zeitraum 1. genehmigt Januar - 31. De-
zember 2018 fiir K/ S Moltkestrasse, Gummersbach.

Jahresabschluss in Ubereinstimmung mit gesetzlichen Anforderungen vorbereitet.

Nach unserer Uberzeugung der Jahresabschluss ein wahres Bild von ihrer Vermégenswerte, Verbindlichkei-
ten und finanziellen Lage an. 31. Dezember 2018 und seiner Geschéftstétigkeit filr das Geschaftsjahr 2018.

Der Lagebericht enthélt unserer Meinung nach eine wahre Darstellung der behandelten Fragen.

Der Geschéftsbericht wird zur Feststillung von der Hauptversammiung vorgelegt.

Charlottenlund, am / 2019

Lars Peter Kruse John Christian Danielsen Eric Korre Horten
(Vorsitzende)
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Moltkestrasse, Gummersbach

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Moltkestrasse, Gummersbach for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere
krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet p&
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesent] ig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gasldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som faige af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
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eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gesldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesesttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laen-
gere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

BEIERHOLM 4

VI SKABER BALANCE



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den ¥ / ¥ 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
R 32 89 54 68

statsautoriseret revisor
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Priifungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Moltkestrasse, Gummersbach fiir das Geschéftsjahr 1, Januar - 31,
Dezember 2018 bestehend aus Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz, Eigenkapitalrechnung, Kapitalfiuss-
rechnung sowie Anhéngen mit Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden] gepriift. Der Jahresabschluss
wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischer{ Gesetz (iber den Jahresabschluss erstellt.

Wir sind der Auffassung, dass der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie des Ergebnisses der Ge-
schéftstatigkeit [und der Kapitalflilsse] der Gesellschaft im Geschéftsjahr 1. Januar - 31. Dezember 2018 in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz tiber den Jahresabschluss vermittelt.

Grundlage fiir die Beurteilung

Die Abschlussprifung wurde in Ubereinstimmung mit den internationalen Priifungsstandards sowie den zu-
sétzlich in Danemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt. Unsere Aufgaben geméR diesen Standards
und Anforderungen sind im Abschnitt ,Aufgaben des Abschlussprifers bei der Priifung des Jahresabschlus-
ses" des Prufungsvermerks genauer beschrieben. Wir sind im Einklang mit dem internationalen Standard zur
Berufsethik fiir Wirtschaftspriifer (Kodex der ethischen Grundsétze fir den Berufsstand der IESBA) und der
zusatzlich in Dénemark geltenden Anforderungen unabhéngig von der Gesellschaft. Wir erfillen auierdem
unsere lbrigen ethischen Verpfiichtungen gemas diesem Standard und Anforderungen. Wir sind der Auffas-
sung, dass die erhaltenen Priifungsnachweise als Grundlage fiir unsere Beurteilung ausreichend und ange-
messen sind.

Aufgaben der Unternehmensleitung fiir den Jahresabschiuss

Die Unternehmensleitung ist fur die Erstellung eines Jahresabschlusses verantwortlich, der in Ubereinstim-
mung mit dem dénischen Gesetz iiber den Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt. Die Unternehmensleitung ist auerdem fiir die interne Kontrolle verantwortlich, die
sie fiir die Erstellung eines Jahresabschlusses ohne wesentliche Unrichtigkeiten fiir angemessen hélt, unge-
achtet dessen, ob diese Unrichtigkeiten auf Tauschung und Irrtum zurtickzuftihren sind.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die Unternehmensleitung auch fiir eine Beurteilung der Féhig-
keit der Gesellschaft zur Fortfithrung des Betriebs verantwortlich, zur Mitteilung von Sachverhalten mit Be-
deutung fiir die Fortfiihrung des Betriebs, sofern relevant, sowie fiir die Erstellung des Jahresabschlusses
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes einer Fortfiihrung des Betriebs, es sei denn, die Un-
ternehmensleitung plant eine Liquidation der Gesellschaft, die Einstellung des Betriebs oder hat keine an-
dere realistische Alternative als diese Méglichkeiten.
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Aufgaben des Abschlusspriifers bel der Priifung des Jahresabschlusses

Unser Ziel ist es, mit groBer Sicherheit erkléren zu kénnen, dass der Jahresabschluss insgesamt gesehen
keine wesentlichen Unrichtigkeiten enthélt, ungeachtet dessen, ob diese auf Tauschung oder Irrtum zurick-
zufihren sind, und einen Prifungsvermerk mit Beurteilung abzugeben. Eine Erkidrung mit gro3er Sicherheit
stellt ein hohes Sicherheitsniveau dar, ist aber keine Garantie dafiir, dass eine Priifung, die in Ubereinstim-
mung mit den internationalen Prilfungsstandards sowie den zusétzlich in Dénemark geltenden Anforderun-
gen durchgefiihrt wurde, immer wesentliche Unrichtigkeiten aufdeckt, sofern diese existieren. Unrichtigkeiten
kénnen infolge von Téuschungen oder Irtimern auftreten und sind dann als wesentlich zu betrachten, wenn
nach billigem Ermessen zu erwarten ist, dass diese entweder einzeln oder in ihrer Gesamtheit die auf der
Grundlage des Jahresabschlusses seitens eines Lesers zu treffenden wirtschaftlichen Entscheidungen be-
einflussen kénnen.

Im Rahmen einer Priifung, die in Ubereinstimmung mit den internationalen Priifungsstandards sowie den
zusdtzlich in Dénemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt wird, filhren wir wéhrend der Prtifung fachli-
che Beurteilungen durch und bewahren eine berufsiibliche Skepsis. Weitere Aufgaben:

* Wiridentifizieren und beurteilen das Risiko fir wesentliche Unrichtigkeiten im Jahresabschluss, ungeachtet
dessen, ob diese auf Téuschung oder Irrtum zurickzufiihren sind, planen PriifungsmaBnahmen als Reak-
tion auf diese Risiken und fihren diese durch und beschaffen Prifungsnachweise, die als Grundlage fiir
unsere Beurteilung angemessen und geeignet sind. Das Risiko fiir nicht erkannte wesentliche Unrichtig-
keiten, die durch Tauschung verursacht wurden, ist héher als das Risiko fiir derartige Unrichtigkeiten auf-
grund von Irrtdmern, da Téuschungen uneriaubte Verabredungen, Dokumentenfélschung, vorsétzliche Un-
terlassungen, Irrefiihrung oder Ignorierung interner Kontrollen umfassen kénnen.

» Wir erlangen Erkenntnisse tiber die fiir die Priifung relevanten internen Kontrollen, um Priifungsmafnah-
men zu planen, die an den jeweiligen Sachverhalt angepasst sind, und nicht, um eine Beurteilung der
Effektivitat der internen Kontrollen der Gesellschaft zum Ausdruck zu bringen.

o Wir beziehen Stellung zu der Frage, ob die von der Unternehmensleitung verwendeten Rechnungslegungs-
grundsétze geeignet und ob die von der Unternehmensleitung vorgenommenen rechnungslegungsrelevan-
ten Schétzungen und die damit verbundenen Informationen angemessen sind.

» Wir geben eine Beurteilung der Angemessenheit des von der Unternehmensleitung auf dem Rechnungs-
legungsgrundsatz einer Fortfihrung des Betriebs erstellten Jahresabschiusses ab sowie dartiber, ob auf
der Grundlage der erhaltenen Priifungsnachweise erhebliche Unsicherheiten in Verbindung mit Ereignis-
sen oder Sachverhalten bestehen, die zu erheblichen Zweifeln an der Fahigkeit zur Fortfihrung des Be-
triebs fihren. Falls wir zu dem Schluss gelangen, dass erhebliche Unsicherheiten voriiegen, sind wir ver-
pflichtet, in unserem Prifungsvermerk auf entsprechende Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu
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machen oder, falls diese Angaben nicht hinreichend sind, unsere Beurteilung anzupassen. Unsere Beur-
teilung basiert auf den Priifungsnachweisen, die bis zum Datum des Priifungsvermerks erhalten wurden.
Zukinftige Ereignisse oder Sachverhalte konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihren Betrieb
nicht langer fortfilhren kann.

» Wir geben eine Stellungnahme betreffend Darstellung, Struktur und Inhalt des Jahresabschlusses insge-
samt ab, einschliellich der Angaben in den Anhéngen, sowie dartiber, ob der Jahresabschluss Transakti-
onen und Ereignisse so wiedergibt, dass diese ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
vermitteln.

Wir besprechen mit der obersten Fiithrungsebene unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Prifung sowie wesentliche priifungsrelevante Feststellungen und mégliche erhebliche Mangel der inter-
nen Kontrolle, die wir wéhrend der Priifung erkannt haben.

Stellungnahme zum Lagebericht
Die Ausarbeitung des Lageberichts obliegt der Unternehmensleitung.

Der Lagebericht ist nicht Bestanditeil unserer Beurteilung des Jahresabschlusses. Wir geben keine sichere
Schiussfolgerung tiber den Lagebericht ab.

Unsere Aufgabe in Verbindung mit der Prilfung des Jahresabschlusses ist das Lesen des Lageberichts, wo-
bei wir erwégen missen, ob der Lagebericht erhebliche Widerspriiche zum Jahresabschluss zeigt oder ob
unsere im Rahmen der Priifung oder auf andere Weise erworbenen Erkenntnisse mdglicherweise erhebliche
Unrichtigkeiten enthalten. ‘

Weiterhin missen wir abwégen, ob der Lagebericht alle gemaR dem dénischen Gesetz iiber den Jahresab-
schluss erforderlichen Angaben enthélt.

Auf der Grundlage der durchgeftihrten MaBnahmen sind wir der Auffassung, dass der Lagebericht im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss ist und in Ubereinstimmung mit den Vorschriften des dénischen Gesetzes
Uiber den Jahresabschluss erstellf wurde. Wir haben keine erheblichen Unrichtigkeiten im Lagebericht festge-
stellt.

Seborg, den 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
USt-IdNr. DK32895468

Kasper Rabing Christensen
Wirtschaftspriifer
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Selskabsoplysninger

Selskabets navn K/S Moltkestrasse, Gummersbach
c/o Lars Kruse
Ordruphgjvej 35
DK-2920 Charlottenlund

CVR-nr: 27 41 90 03
Hjemstedskommune: Gentofte

Regnskabsar:
1. januar — 31. december 2018

Bestyrelse Lars Peter Kruse (formand)
John Christian Danielsen
Eric Korre Horten

Revisor Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Knud Hgjgaards Vej 9
2860 Saborg
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Daten der Gesellschaft

Name der Geselischaft K/S Moltkestrasse, Gummersbach
c/o Lars Kruse
Ordruphgijvej 35
DK-2920 Charlottenlund
Dénemark

CVR-nr: 27 41 90 03
Gemeinde des Sitzes: Gentofte

Geschéftsjahr:
1. Januar - 31. Dezember 2018

Aufsichtsrat Lars Peter Kruse (Vorsitzende)
John Christian Danielsen
Eric Korre Horten

Priifung Beierholm Staatlich Autorisierte Revisoren
Knud Hgjgaards Vej 9
DK-2860 Seborg
Dénemark
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

K/S Moltkestrasse, Gummersbach ejer ejendommen Moltkestrasse 14-16, der er erhvervet med henblik pa
udlejning. Ejendommen er en centralt placeret gagadeejendom med bedste beliggenhed i Gummersbach,
Tyskland, med 50.000 indbyggere.

Selskabet har som malszetning en langsigtet, ikke-likviditetsbelastende og stabil opsparing med et afkast der
overstiger andre, sammenlignelige opsparingsformer, herunder pensionsopsparing. Denne malszetning se-
ges naet gennem eje, udleje, administration samt pa sigt udvikling af ejendommen.

Udvikling i regnskabsaret og den forventede udvikling
Selskabets ejendom er fuldt udlejet til en kapitalsteerk lejer pa en kontrakt, der er gensidigt uopsigelig indtil
31. december 2023,

Generalforsamlingen har besluttet at afheende ejendommen, og den har nu veeret til salg i lzengere tid. Der
er grundet det svage marked for tekstilejendomme ikke indkommet bud, som har kunnet accepteres. P4 den
baggrund har ledelsen veeret i kontakt med masglere og professionelle investorer i det tyske ejendomsmar-
ked. Baseret herp4, og pa ledelsens detailkendskab til ejendommen, har vi vurderet, at dens vaerdi bar ned-
skrives som anfert i balancen.

Efterfelgende begivenheder
Der er ikke efter statusdagen indtruffet begivenheder af betydning for selskabets drift.
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Bericht der Geschéftsleitung

Die Haupttétigkeiten

K/S Moitkestrasse, Gummersbach, besitzt das Grundsttick Moltkestrasse 14-1 6, das mit dem Zweck von Ver-
mietung erworben ist. Das auf dem Grundstiick stehende Geb&ude ist in der Stadt zentral gelegen und hat
den besten Standort in Gummersbach, Deutschland. Die Stadt Gummersbach hat 50.000 Einwohner.

Das Ziel der Gesellschatft ist eine langfristige, nicht-liquiditétsbelastende und konstante Einsparung mit einem
Ertrag, der andere vergleichbaren Einsparungsformen, z.B. Rentenversicherung, Ubersteigt. Durch Besitz,
Vermietung, Verwaltung und auf lange Sicht Entwicklung der Gebaude wird versucht, dieses Ziel zu erreichen.

Entwicklung des Geschéftsjahres und die erwartete Entwicklung
Das Gebéude der Gesellschaft ist an einen kapitalkraftigen Mieter véilig vermietet, und zwar unter einen Ver-
trag, der gegenseitig bis 31. Dezember 2023 unktindbar ist.

Die Hauptversammiung hat beschlossen, die Immobilie zu verkaufen, und sie steht seit langem zum Ver-
kauf. Aufgrund des schwachen Marktes fir Textileigenschaften sind keine Angebote eingegangen, die an-
genommen wurden, Vor diesem Hintergrund stand das Management mit Maklern und professionellen In-
vestoren im deutschen Immobilienmarkt in Kontakt. Auf dieser Grundlage und aufgrund der detaillierten
Kenntnis des Managements der Liegenschaft haben wir geschétzt, dass der Wert dieser Wertpapiere geméaB
der Bilanz abgeschrieben werden sollte.

Ereignisse nach dem Abschiluss des Gescriéftsjahres
Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse eingetreten, die fiir die Geschiiftstatigkeit des Unternehmens
von Bedeutung sind.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksom-

heder.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males pélideligt

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver 0g forpllgtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs hvor muligt, ellers balancedagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Nettoomsatning

Huslejeindteegt indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsastningen
indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendom samt administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indteegter og
omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Materielle anleegsaktiver

Investeringer i ejendommen sker med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af Izbende
driftsafkast og /eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om investeringsejen-
domme. Investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Dagsveerdien fastseettes ved en periodevis gennemfart
vurdering af ejendommen baseret pa markedets afkastningsgrad, ejendommens forventede afkast, vedlige-
holdelsesstand og beliggenhed. Som konsekvens af kommanditselskabets praksis med indregning af ejen-
dommen til dagsveerdi foretages ikke regnskabsmaessige afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives
til imedegaelse af forventede tab til nettorealisationsvasrdien.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostpris pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgeres gzald til kredit-
institutter vedrerende investeringsejendomme til dagsveerdi. £ndring | dagsveerdien indregnes i resultatopge-
relsen. @vrige gesldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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Angewandte Bilanzierungsgrundsitze

Der Jahresabschluss basiert auf den Regelungen (iber Jahresabschliisse in Klasse B-Gesellschaften (mittel-
groBBe Geselischaften). Diese Regelungen sind in der dénischen Gesetzgebung lber die Rechnungslegung
festgelegt.

Der Jahresabschluss basiert auf denselben Bilanzierungsgrundsétze wie im letzten Jahr.

Generelles iiber Bilanzierung und Bewertung

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden Ertrége bilanziert gleichzeitig damit, dass sie ertragen werden. In
dieser Verbindung werden auch Wertberichtigungen von Finanzanlagen und finanzielle Verpflichtungen bilan-
ziert. In der Gewinn- und Verlustrechnung werden weiterhin alle Kosten bilanziert, einschliellich Abschreibun-
gen und Abwertungen.

Vermogenswerte werden in die Bilanz bilanziert, wenn es wahrscheinlich ist, dass zukiinftige, finanzielle Vor-
teile der Gesellschaft zugehen werden, und wenn die Vermégenswerte verlésslich bewertet werden kénnen.

Verbindlichkeiten werden in die Bilanz bilanziert, wenn sie wahrscheinlich sind und verldsslich bewertet wer-
den kénnen.

Bei der ersten Bilanzierung werden Vermégenswerte und Verbindlichkeiten zu Kostenpreisen bewertet. Da-
nach werden Vermégenswerte und Verbindlichkeiten so bewertet, wie es neben fir jede einzelne Buchung
beschrieben ist.

Umrechnen von Fremdwéhrung

Transaktionen in Fremdwéhrung werden nach dem Kurs des Transaktionstags umgerechnet wo mdglich, da
sonst die Bilanzstichtag. Umrechnungskursdifferenzen, die zwischen dem Kurs des Transaktionstags und dem
Kurs des Zahitags entstehen, werden in die Gewinn- und Verlustrechnung als Finanzposten bilanziert.

Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige monetére Posten in Fremdwahrung, die zum Bilanzstichtag nicht
ausgeglichen sind, werden nach dem Kurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Der Unterschied zwischen dem
Kurs des Bilanzstichtages und dem Kurs auf dem Zeitpunkt, wo das Guthaben oder die Verbindlichkeit ent-
steht, wird in de Gewinn- und Verlustrechnung als Finanzposten bilanziert.

Nettoumsatz

Der Mieteinnahme wird in die Gewinn- und Verlustrechnung bilanziert, insofern Lieferung und Risikotibergang
auf den Kéufer vor dem Ende des Jahres erfolgt hat, und insofern der Ertrag verlisslich berechnet werden
kann und zu erhalten erwartet wird. Das Nettoergebnis wird ausschlieBlich Mehrwertssteuer und abziglich
Preisnachlédsse in Verbindung mit dem Verkauf bilanziert.
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Angewandte Bilanzierungsgrundsétze

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige externe Aufwendungen umfassen Kosten fir Instandhaltung der Immobilien und Verwaltung.

Finanzposten

Finanzposten umfassen Zinseinnahme und Zinskosten, realisierte und unrealisierte Kursgewinn und Kursver-
lust beztiglich Verbindlichkeiten und Transaktionen in Fremdwéhrungen. Finanzposten werden mit den Betra-
gen bilanziert, die das Geschéftsjahr betreffen.

Sachanlagen

Investitionen in den Grundstiick erfolgt mit dem Zweck Ertrag vom investierten Kapital zu erreichen, und zwar
in der Form laufendes Betriebsertrages und/oder Kapitalgewinst bei Wiederverkauf. und der Ertrag wird nach
den Regelungen dber Finanzinvestitionen in Immobilien bilanziert und bewertet. Finanzinvestitionen in Immo-
bilien werden zum Tageswert bewertet. Der Tageswert wird durch periodisch durchgefiihrte Bewertungen der
Grundstiick festgestellt, die auf die Kapitalrentabilitat der Markt, den erwarteten Ertrag des Grundstiicks, den
Instandhaltungszustand und den Standort basiert. BilanzméBige Abschreibungen werden nicht unternommen,
und dies ist auf der Praxis der Kommanditgesellschaft zuriickzufithren, dass das Grundstiick zum Tageswert
bilanziert wird.

Forderungen
Forderungen werden zum amortisierten Kostenpreis bewertet. Der Kostenpreis entspricht normalerweise dem
Nennwert. Zur Begegnung erwarteter Verlusten wird Abwertung auf Barwert unternommen.

Verbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten, sowie Verbindlichkeiten gegentiber Lieferanten und sonstige Schulden, werden
zum amortisierten Kostenpreis bewertet, der normalerweise dem Nennwert entspricht.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten werden auf dem Aufnahmezeitpunkt mit dem Kostenpreis bilan-
ziert. In den nachfolgenden Perioden werden Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten, die Finanzinvesti-
tionen in Immobilien betreffen, zum Tageswert bilanziert. Anderungen der Tageswert werden in die Gewinn-
und Verlustrechnung bilanziert. Sonstige Verbindlichkeiten werden mit dem amortisierten Kostenpreis bilan-
ziert, der in allem Wesentlichen dem Nennwert entspricht.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar — 31. december 2018
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Periode 1. Januar - 31. Dezember 2018

2018 2017

Note / Anhang DKK DKK

Nettoomseetning / 2.411.141 2.401.999

Nettoergebnis

Regulering til dagsveerdi, ejendom / -8.794.414 0

Berichtigung zum Tageswert, Grundstiick

Andre eksterne omkostninger / -493.290 -345.555

Sonstige externe Aufwendungen

Bruttofortjeneste / -6.876.563 2.056.444

Bruttoergebnis

Afskrivninger pa materielle og immaterielle anleegsaktiver / -81.203 -81.203

Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermégenswerte

Andre finansielle indtaegter / 1.121 0

Sonstige Finanzertrdge

Andre finansielle omkostninger / -228.327 -285.650

Sonstige Finanzaufwendungen

Arets resultat / -7.184.971 1.689.591

Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering /

Vorschlag zur Ausschiittung des Ergebnisses

Overfart til overfart resultat / -7.184.971 1.689.591
Auf (ibertragenes Ergebis tibertragen

-7.184.971 1.689.591
— |
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Aktiver 31. december 2018
Aktiva 31. Dezember 2018

Note / Anhang

1 Materielle anlegsaktiver /
Sachanlagen
Investeringsejendom /
Finanzinvestition, Immobilien

Anlagsaktiver /
Anlagevermbgen

Tilgodehavender /
Forderungen

Andre tilgodehavender /
Sonstige Forderungen

Likvide beholdninger /
Zahlungsmittel

Omsatningsaktiver /
Umlaufvermégen

Aktiver/
Aktiva
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2018 2017
DKK DKK
26.000.000 34.875.617
26.000.000 34.875.617
26.000.000 34.875.617
331.723 153.048
331.723 153.048
402.552 423.151
734.276 576.199
26.734.276 35.451.816
]



Passiver 31. december 2018
Passiva 31. Dezember 2018

2018 2017
Note / Anhang DKK DKK
2 Egenkapital /
Eigenkapital
Kommanditistkapital / 12.000.000 12.000.000
Kommanditistkapital
Overfert resultat ultimo / 2.102.306 9.287.276

Ubertragenes Ergebnis, Ultimo

14.102.306 21.287.276

Langfristede galdsforpligtelser /
Langfristige Verbindlichkeiten

3 Gaeld til pengeinstitutter / 4.201.752 5.827.025
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Geeld til kommanditisterne / 6.410.918 6.410.918

Aufgrund der Kommanditisten

10.612.670 12.237.943

Kortfristede gaeldsforpligtelser/
Kurzfritige Verbindlichkeiten

3 Kortfristet del af langfristet geeld / 1.642.806 1.637.879
Kurzfristiger Teil von langfristigen Verbindlichkeiten
Leverandgrer af varer og tienesteydelser / 104.492 7.148
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Anden gaeld / 272.002 281.570
Sonstige Verbindlichkeiten

2.019.300 1.926.597

Gaeldsforpligtelser/ 12.631.970 14.164.540
Verbindlichkeiten
Passiver/ 26.734.276 35.451.816
Passiva

4 Pantsaetning og sikkerhedsstillelse /
Verpfandungen und Sicherheitsleistungen
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Noter

Anhang
2018 2017
DKK DKK
1 Materielle anlegsaktiver /

Sachanlagen
Investeringsejendom /
Finanzinvestition, Immobilien
Kostpris primo / 35.732.741 35.732.741
Kostenpreis, Primo
Regulering til dagsveerdi, tidligere ar / 0 0
Berichtigung zum Tageswert, friihere Jahre
Regulering ved overtagelse af investeringsejendom / 0 0
Berichtigung beim Ubernahme Immobilien

0 0
Kostpris ultimo / 35.732.741 35.732.741
Kostenpreis, Ultimo
Tilgang i aret / 0 0
Zugang des Jahres
Tilgang ultimo / 0 0
Zugang, Ultimo
Veardiregulering pr. 1. januar / -532.314 -532.314
Wertberichtigung am 1. Januar
Arets regulering / -8.794.414 0
Berichtigungen des Jahres
Veerdiregulering pr. 31. december / -9.326.728 -532.314
Wertberichtigung am 31. Dezember
Afskrivninger pr. 1. januar / -324.811 -243.607
Abschreibungen am 1. Januar
Arets afskrivning / -81.203 -81.203
Abschreibungen des Jahres
Afskrivninger pr. 31. december / -406.013 -324.810
Abschreibungen am 31. Dezember
Regnskabsmaessig vaerdi /
Buchwert 26.000.000 34.875.617
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Noter

Anhang
2018 2017
DKK DKK

2 Egenkapital /
Eigenkapital
Egenkapital primo / 21.287.276 19.597.685
Eigenkapital, Primo
Arets resultat / -7.184.971 1.689.591
Jahresergebnis
Regulering indbetalingsforpligtelser / 0 0
Berichtigung, Einlageverbindlichekeiten
Udloddet udbytte / 0 0
Ausschiittung
Egenkapital ultimo / 14.102.306 21.287.276
Eigenkapital, Ultimo
Kommanditkapital primo / 12.000.000 12.000.000
Kommanditkapital, Primo
Kommanditkapital ultimo / 12.000.000 12.000.000
Kommanditkapital, Ultimo
Overfart resultat primo / 9.287.277 7.597.685
Ubertragenes Ergebnis, Primo
Overfert fra resultatdisponering / -7.184.971 1.689.591
Aus Auschiittung des Ergenisses (ibertragen
Overfort resultat ultimo / 2.102.306 9.287.276
Ubertragenes Ergebnis, Ultimo
Foreslaet udbytte primo / 0 0
Vorgeschlagene Ausschiittung, Primo
Betalt udbytte/Overfart til geeldsforpligtelser / 0 0
Gezahlte Ausschiittung/Auf Verbindlichkeiten iibertragen
Overfart fra resultatdisponering / 0 0
Aus Auschiittung des Ergenisses (ibertragen
Foreslaet udbytte ultimo / 0 0
Vorgeschlagene Ausschiittung, Ultimo
Egenkapital ultimo / 14.102.306 21.287.276

Eigenkapital, Ultimo

Kommanditkapitalen udgar DKK 12 mio. fordelt pa i alt 120 andele 4 DKK 100.000.

Das Kommanditistkapital betrégt DKK 12 Mio., die sich auf ins Gesamt 120 Anteile von DKK 100.000

verteilen.
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Noter
Anhang

3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Langfristige Verbindlichkeiten
Tilgungen, die innerhalb 1 Jah féllig sind, sind unter kurzfristige Verbindlichkeiten bilanziert. Sonstige
Verbindlichkeiten sind unter langfristige Verbindlichkeiten bilanziert.

2018 2017

1. prioritet DKK DKK
Erste Hypothek
Efter 5 ar/ 0 0
Nach 5 Jahren
Mellem 1 og 5 &r/ 4.201.752 5.827.025
Zwischen 1 und § Jahren
Langfristet del / 4.201.752 5.827.025
Langfristiger Teil
Indenfor 1 ar/ 1.642.806 1.637.879
Innerhalb 1 Jahr

5.844.558 7.464.904
Veerdiregulering 1. januar / 0 0
Wertberichtigung 1. Januar
Arets regulering / 0 0
Berichtigung des Jahres
Vardiregulering 31. december / 0 0
Wertberichtigung 31. Dezember
Regnskabsmzessig veerdi 31. december / 5.844.558 7.464.904

Buchwert 31. Dezember

4 Pantszetning oq sikkerhedsstillelse

Selskabet har givet pant i investeringsejendommen pa EUR 2.700 (DKK 20 mio.).
Investeringsejendommens regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2018 andrager DKK 26 mio.

Verpféndungen und Sicherheitsleistungen
Die Gesellschaft hat die Immobilien mit EUR 2.700 (DKK 20 Mio. ) verpféndet. Am 31. Dezember 2018
war der Buchwert der Immobilien DKK 26 Mio.
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