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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Stremgade 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 10. januar 2026

Direktion:

Jens Jakob Holm

Ejendomsselskabet Stremgade 13 ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stremgade 13 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stramgade 13 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 -
30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring, den 10. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Per Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28666
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 137.919 123.631
Personaleomkostninger 1 -54.447 -73.558
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -46.483 -42.033
Driftsresultat 36.989 8.040
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 8.653 5.249
Andre finansielle indtaegter 18.248 191.945
@vrige finansielle omkostninger 2 -225.999 -184.429
Resultat for skat -162.109 20.805
Skat af arets resultat 3 11.388 14.172
Arets resultat -150.721 34.977
Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode -83.536 5.249
Overfert resultat -67.185 29.728
| alt -150.721 34.977
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.032.036 3.037.873
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.350 0
Materielle anlaegsaktiver 4 3.045.386 3.037.873
Kapitalandele i kapitalinteresser 760.598 849.986
Finansielle anlaegsaktiver 5 760.598 849.986
Anlaegsaktiver 3.805.984 3.887.859
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 34.958
Tilgodehavende selskabsskat 15.403 16.837
Periodeafgraensningsposter 4.954 12.094
Tilgodehavender 20.357 63.889
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6 701.959 751.728
Veerdipapirer og kapitalandele 701.959 751.728
Likvide beholdninger 0 6.674
Omsaetningsaktiver 722.316 822.291
Aktiver 4.528.300 4.710.150
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Anpartskapital 150.000 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0 83.536
Overfort resultat 1.266.357 1.342.470
Egenkapital 1.416.357 1.576.006
Deposita 118.800 118.800
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 118.800 118.800
Geeld til pengeinstitutter 1.280.606 1.347.367
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.693 5.768
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.688.548 1.640.073
Anden geeld 16.296 22.136
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.993.143 3.015.344
Geeldsforpligtelser 3.111.943 3.134.144
Passiver 4.528.300 4.710.150

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. oktober 2024

Forslag til resultatdisponering

Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre veerdi

Overforsler
Modt./dekl. udbytte
Udligning negativ saldo

Egenkapital 30. september 2025

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

indre veerdis

Anpartskapital metode

150.000 83.536

-83.536

-8.928

-89.113

98.041

150.000

Overfort
resultat lalt

1.342.470  1.576.006

-67.185  -150.721

-8.928

-89.113
-8.928 89.113

0 1.266.357 1.416.357
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 1
Lon og gager 46.050 62.400
Andre personaleomkostninger 8.397 11.158
54.447 73.558
2 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 81.728 93.791
Finansielle omkostninger i gvrigt 144.271 90.638
225.999 184.429
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -11.388 -14.172
-11.388 -14.172
4 | Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 2024 10.576.328 0
Tilgang 36.196 17.800
Kostpris 30. september 2025 10.612.524 17.800
Opskrivninger 1. oktober 2024 -6.271.183 0
Opskrivninger 30. september 2025 -6.271.183 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 1.267.272 0
Arets afskrivninger 42.033 4.450
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 1.309.305 4.450
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 3.032.036 13.350

Veerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1
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Noter

5 | Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

kr. kapitalinteresser
Kostpris 1. oktober 2024 766.450
Kostpris 30. september 2025 766.450
Veerdireguleringer 1. oktober 2024 83.536
Udloddet resultat -89.113
Arets resultat 8.653
Egenkapitalbevaegelser -8.928
Veerdireguleringer 30. september 2025 -5.852
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 760.598
Veerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter 8 41, stk. 1 766.450

Kapitalandele i kapitalinteresser (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
SPI Rhone A/S, 6.281.930 71.474 12,1%
6 | Andre veerdipapirer og kapitalandele

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr. Aktier

Dagsveerdi 30. september 2025 701.960

7 | Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2025 Afdrag Restgzeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Anden geeld 0 0 118.800 0
Deposita 118.800 0 0 118.800

118.800 0 118.800 118.800

8 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Erik Halfdan Holm Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

9 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
1.500 tkr. med pant i fast ejendom med bogfart vaerdi pa 3.038 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stramgade 13 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressers resultat opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer og tab og
fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kebsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af kapitalinteresser overferes, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som
realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Bygninger 50 ar 0-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der anses som
en malemetode.

Kapitalandele i kapitalinteresser males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kegbet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfores
negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandelen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i kapitalinteresser opgeres som forskellen mellem
nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede kapitalandel pa salgstidspunktet inkl.
ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtaegter af
kapitalandele.

Kapitalandele i kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt ud fra et
konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer,
aktier og andre vaerdipapirer. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele
males til kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang en tilnarmet salgsvaerdi ikke kan
opgeres palideligt.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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