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Selskabsoplysninger
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Investe-
ringsselskabet af 29. december 2005 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, 3. juni 2021

Direktionen: 2

Thomas Just Hansen
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS for regn-
skabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter resuitatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrpgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konkiusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Esbjerg V, 3. juni 2021

Dansk Revision Esbjerg
endt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ole Pedersen
Registreret revisor
mnel5281
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at opfgre og salge boliger.

Herudover udlejer selskabet opfarte boliger og omfatter arbejdsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og dkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventede.

Fremtidsudsigterne tegner lys og der forventes stgrre positiv resultat i kommende arsregnskab.

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indgar i resultatopgarelsen.

Investeringsejendommene er samlet malt til tkr. 14.684 pr. regnskabsafslutningsdatoen. De anvendte afkastkrav
ved malingen udggr felgende, ud fra en beregnet nettoudleje og estimeret omkostningsniveau. Disse beregnede
nettolejer afspejler ngdvendigvis ikke de realiserede i naervaerende regnskab:

2020 2019 2018
Boligejendom Torps Allé 4 — Vejen 4,6% 4,6% 4,6%
Boligejendom Anemonevej/Erantisvej — Brgrup 4,4% 4,4% 4,4%

Investeringsejendomme anskaffet i regnskabsaret er opfart til anskaffelsessum.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

~ Dansk L ) @] @F
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.528.684 3.420
1 Personaleomkostninger -1.173.762 -1.627
Afskrivninger, aniagsaktiver -132.568 -7
Resultat fgr finansielle poster 222.354 1.786
2 Finansielle indteegter 2.454 7
Finansielie omkostninger -225.544 -311
Resultat fgr skat -736 1.481
Skat af arets resultat 2.178 -331
Arets resultat 1.442 1.150
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 300
Overfgrt resultat 1.442 850
Resultatdisponering i alt 1.442 1.150
2 Dansk GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 14.684.135 9.367

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 218.048 98

Materielle anlzegsaktiver 14.902.183 9.465

Anlagsaktiver i alt 14.902.183 9.465

Varer under fremstilling 899.397 2.911

Forudbetalinger for varer 0 510

Varebeholdninger 899.397 3.421

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 52.048 445

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 27.217 274

Udskudte skatteaktiver 24.200 8

Andre tilgodehavender 0 22

Periodeafgransningsposter 0 30

Tilgodehavender 103.465 779

Likvide beholdninger 29.863 0

Omsaetningsaktiver i alt 1.032.725 4.201

Aktiverialt 15.934.908 13.665

& Dansk <> GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 501.000 501
Overfgrt resultat 5.313.908 5.312
Foreslaet udbytte 0 300
Egenkapital i alt 5.814.908 6.113
Kreditinstitutter 6.391.048 3.720

5 Langfristede geeldsforpligtelser 6.391.048 3.720
Geeld til realkreditinstitutter 279.000 194
Kreditinstitutter 1.111.174 1.704
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 28
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 14.422 303
Anden geeld 2.225.359 1.330
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 68.997 272
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.728.952 3.832
Geeldsforpligtelser i alt 10.120.000 7.552
Passiver i alt 15.934.908 13.665

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

< Dansk I GGai
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 501 5.312 300 6.113
Udbetalt udbytte 0 0 -300 -300
Arets resultat 0 1 0 1
Egenkapital ultimo 501 5.314 0 5.815
2 Dansk <D GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

1 Personaleomkostninger

Len og gager 948.753 1.123
Pensioner 22.750 202
Andre omkostninger til social sikring 18.500 18
@vrige personaleomkostninger 183.759 285

Personaleomkostninger i alt 1.173.762 1.627

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftigede (sidste ar 2).

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegt, tilknyttede virksomhed 2.454
Finansielle indtaegter i alt 2.454

3 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabs-
praksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model.

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi og arets vaerdiregule-
ring indgar i resultatopggrelsen.

Investeringsejendommene er samlet malet til tkr. 14.684 pr.
regnskabsafslutningsdatoen.

De anvendte afkastkrav ved malingen udger fglgende, ud fra en
beregnet nettoudleje og estimeret omkostningsniveau.

Disse beregnede nettolejer afspejler ngdvendigvis ikke de reali-
serede i naervaerende regnskab:

Bolligejendom Torps Allé 4 - Vejen 4,6% mod 4,6% i 2019.

Boligejendom Anemonevej/Erantisve] - Brgrup er medtaget til
4,4% mod 4,4% i 2019.

Ejendomme anskaffet i regnskabsaret males til anskaffelsessum,

< Dansk <> GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 501.000 501
Virksomhedskapital i alt 501.000 501
5 Langfristede g=ldsforpligtelser
Andel af gzldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.366.000 2.933
6 Eventualforpligtelser
Selskabet har normale handvaerkergarantier for udfgrt arbejde.
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Just Hansen Vejen ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.760, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 14.684.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.000, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK
6.409. Ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.000 er deponeret til sikkerhed for bankgaeld TDKK. 1.111.
Herudover er udstedt ejerpantebrev pa TDKK 3.500, der giver pant i opfgrelses af bygning med en
bogfart veerdi TDKK 899 til sikkerhed for bankgaeld TDKK. 1.111.
g ansk <D GGi
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgplgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelien mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belpb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af batanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

~ Dansk L5 GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Selskabets nettoomsaetning er indregnet med produktionsprincippet som indtaegtsgrundlag.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelie leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af I1an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes efter reglerne om investeringsejendomme. Investeringsejendomme males til

dagsveerdi ved anvendelse af afkastbaserede modeller og veerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.
Opggrelsen af dagsvaerdierne foretages af ledelsen.

Princippet i malingen til dagsvaerdi indebzerer, at der for hver enkelt ejendom opggres en nettoindtaegt forstiet

2 Dansk > GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

som ejendommens indteegter, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger.

Malingen er foretaget med udgangspunkt i de af direktionen opgjorte budgetterede/beregnede nettoleje for de
enkelte ejendomme. Disse beregnede/budgetterede nettolejer afspejler ngdvendigvis ikke de realiserede i naar-

vaerende regnskabstal.

De enkelte ejendommes nettoleje kapitaliseres med et til eiendommen individuelt fastsat afkastkrav.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopg@relsen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opg@res som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Udbytte
Udbytte, ledelisen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld males til dagsvaerdi.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

2~ Dansk LI GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i de efterfpigende ar.

.:-" Dansk <2 GGi
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