y

R N-BM revision

registreret revisionsaktieselskab

Fonden Fanefjord Torv
Fanefjord Kirkevej 33 B
Vollerup
4792 Askeby

CVR.nr. 44 25 51 03

Arsrapport for aret 2024

2. regnskabsar

Efterfolgende arsrapport med tilherende noter er fremlagt og godkendt af bestyrelsen pa fondens
arsmede, den 20/5 2025.

Dirigent

oernes revision
7948 / 1s neestvedvej 2
4760 vordingborg
tif. 5538 1234
fax 5534 0096
| vor@oernes.dk
medlem af FSR - danske revisorer cvr-nr. 37 12 19 24 | www.oernes.dk

This document has esignatur Agreement-ID: 912b8aMNPKJ252553713



Indholdsfortegnelse

side
Fondsoplysninger 3
Ledelsespategning 4
Den uathangige revisors revisionspdtegning 5-7
Ledelsesberetning 8-10
Anvendt regnskabspraksis 11-13
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 14
Balance pr. 31. december 15-16
Noter 17

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: 912b8aMNPKJ252553713



Fonden

Bestyrelse

Revision

Fondsoplysninger

Fonden Fanefjord Torv
Fanefjord Kirkevej 33 B

Vollerup

4792 Askeby

CVR-nr. 442551 03
Stiftet: 28. februar 2023
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2024

Steffen Steffensen

Peter Bysted

Arlette Walsoe

Joachim Stoltze Malling
Anders Thorse Madsen
Sara Skaaning Lind

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Nestvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 5272

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 912b8aMNPKJ252553713



Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for Fonden Fanefjord Torv.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af fondens aktiver og passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Askeby, den 3. april 2025

I bestyrelsen

Steffen Steffensen Peter Bysted
Arlette Walsoe Joachim Stoltze Malling
Anders Thorse Madsen Sara Skaaning Lind
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Fonden Fanefjord Torv.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Fanefjord Torv for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af fondens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e  Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 3. april 2025
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
371219 24

Jesper Bo Winther
Statsautoriseret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne26864
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Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter:

Fondens formal er pa almennyttigt grundlag at eje, drive og udleje fast ejendom bestdende af
Fanefjord
Torv med tilherende bygninger samt dermed beslaegtet virksomhed.

Uszadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méaling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet tilfredsstillende.

Bestyrelsens sammensatning
Steffen Steffensen (formand): Omfattende erfaring fra lokale udviklingsprojekter samt
generel ledelse, finansiering og bestyrelsesarbejde.

Peter Bysted (nastformand): Erfaring med ledelse fra selvstendig erhvervsvirksomhed
indenfor design, kommunikation, arkitektur, konceptudvikling og byggeledelse.

Anders Thorseg Madsen: Indgaende kendskab til og erfaring med opbygning og ledelse af
storre detailhandelsvirksomheder og leder af Superbrugsen i Lendemarke

Sarah Skaaning: Kunstner og selvstendig erhvervsdrivende med erfaring som lokal
fodevareproducent indenfor en reekke fodevarer og nydelsesmidler.

Arlette Walsge: Lokal café og restaurantionsejer med erfaring inden for projektstyring og
indgaende kendskab til kommunikation.

Joachim Malling: Erfaring fra medieverdenen, diverse kulturinstitutioner, fondsvirksomhed,
driftsekonomi og generel ledelse.

God fondsledelse:

1. Abenhed og kommunikation

Fonden er omfattet af anbefalinger for god fondsledelse. Fonden felger anbefalingerne jf.
https://godfondsledelse.dk/gaeldende-anbefalinger-god-fondsledelse

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1.1 Arlig stillingtagen til strategi og uddelingspolitik

Fonden folger delvist anbedalingen. Som nyetableret fond har bestyrelsen valgt forst at
udarbejde en endelig strategi i1 lobet af anden regnskabsperiode.
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Ledelsesberetning

2.1.2 Kapitalforvaltning:
Fonden folger anbefalingen.

2.2.1 Bestyrelsesformandens arbejde:
Fonden folger anbefalingen.

2.2.2 Serlige driftsopgaver:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.1 Vurdering og fastleggelse af kompetencer i bestyrelsen:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.2 Proces for udvalgelse af kandidater til bestyrelsen:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.3 Bestyrelsens sammensatning og kompetencer under hensyntagen til fornyelse, behovet
for kontinuitet, mangfoldighed mv.:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.4 Sammensetningen af bestyrelsen
Fonden folger anbefalingen.

2.3.5 (Ikke aktuel)

2.4.1 Uathaengighed:
Fonden folger anbefalingen.

2.5.1 Udpegningsperiode
Fonden folger anbefalingen.

2.5.2 Fastsattelse af aldersgranse.
Fonden anser ikke alder som diskvalificerende for medlemskab. Alder vil indga i
overvejelserne ved succession.

2.6.1 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen/daglig ledelse.
Fonden folger anbefalingen.

2.6.2 Arlig evaluering
Endnu ikke relevant.

3.Ledelsens vederlag

3.1.1 Honorering
Endnu ikke relevant. Bestyrelsesposterne er ulennede.
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Ledelsesberetning

3.1.2 Oplysninger om samlet vederlag:
Ikke relevant

Fondens uddelingspolitik

Ifolge vedtagterne har fonden et almennyttigt og velgerende formal.

Fondens formal er pa almennyttigt grundlag at eje, drive og udleje fast ejendom bestdende af
Fanefjord Torv med tilherende bygninger samt dermed beslagtet virksomhed.

Fonden kan foretage uddeling til opfyldelse af fondens aktivitetsformal. Desuden kan
Fonden foretage uddeling til aktiviteter, der kan anses for at fremme kultur- og
erhvervsudviklingen pa Men.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Fonden Fanefjord Torv er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.
Sammenligningstallene dekker en periode pa 10 méneder.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlab,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposten "andre eksterne omkostninger".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlegsaktiver, lonrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pd grunde.

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvasentlige, fradrages straks i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi
med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle indtegter
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2024 2023
102.587 -41.691
31.011 500
133.598 -41.191
-20.328 0
113.270 -41.191
0 0
113.270 -41.191
113.270 -41.191
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Note

Balance pr. 31. december

2024 2023
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 8.012.608 819.470
Materielle anlegsaktiver i alt 8.012.608 819.470
ANLAGSAKTIVERIT ALT 8.012.608 819.470
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 846.549 135.715
Tilgodehavender i alt 846.549 135.715
Likvide beholdninger 2.082.000 420.624
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 2.928.549 556.339
AKTIVERT ALT 10.941.157 1.375.809
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 10.030.000 1.400.000
Overfort overskud eller underskud 72.079 -41.191
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 10.102.079 1.358.809
Galdsforpligtelser:
Kortfristede gzeldsforpligtelser:
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 818.750 17.000
Selskabsskat 20.328 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 839.078 17.000

2 GALDSFORPLIGTELSERI ALT 839.078 17.000

PASSIVER I ALT 10.941.157 1.375.809

3 Sikkerheder og pantsatninger
4  Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Forbindelse til anden fond eller virksomhed

Der er bevilget stotte til byggeri og etablering af
Fanefjord Torv fra Realdania, Fanefjord Sparekasses
Fond, stifternes anpartsselskab, Fanefjordgade ApS,
Vordingborg Kommune, Team Mgn, Mens Bank
samt Fonden Mens Bygningsfornyelse.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0

2023

Sikkerheder og pantsaetninger
Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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IP-adresse: 2.106.120.94:63955

Dato for underskrift: 21-05-2025 09:42:20 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Peter Bysted

Navn returneret af Mitld: Peter Bysted
Bestyrelsesmedlem

ID: €62d0968-145b-43fa-b01a-df5aaf16ef23

IP-adresse: 80.208.71.21:28650

Dato for underskrift: 14-05-2025 14:03:03 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mitab

Joachim Stolze Malling

Navn returneret af Mitld: Joachim Stoltze Malling
Bestyrelsesmedlem

ID: bef1113d-6d9a-4706-8038-537457705¢c22
IP-adresse: 87.49.43.69:50955

Dato for underskrift: 14-05-2025 14:45:20 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2D

Sara Skaaning Lind

Navn returneret af Mitld: Sara Skaaning Lind
Bestyrelsesmedlem

ID: 4554ee9a-6327-4807-bb41-3d087c90cb18
IP-adresse: 216.128.26.62:26630

Dato for underskrift: 21-05-2025 09:31:40 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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