y

AR N-BM revision

registreret revisionsaktieselskab

Fonden Fanefjord Torv

Fanefjord Kirkevej 33 B
Vollerup
4792 Askeby

CVR.nr. 442551 03

Arsrapport for dret 2025

3. regnskabsar

Efterfolgende arsrapport med tilherende noter er fremlagt og godkendt af bestyrelsen pa fondens
arsmede, den  / 2026.

Dirigent

oernes revision
7948 / 1s neestvedve| 2
4760 vordingborg
tif. 5538 1234
fax 5534 0096
| ver@oernes.dk
madler af FSR - danske revisorer cvr-nr. 37 12 19 24 www.oernes.dk

This document has esignatur Agreement-ID: f7ac74Q681089597895808



Indholdsfortegnelse

Fondsoplysninger

Ledelsespétegning

Den uaftheengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december

Noter

side

5-7
8-10
11-13

14
15-16

17

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: f7ac74Q681089597895808



Fonden

Bestyrelse

Revision

Fondsoplysninger

Fonden Fanefjord Torv
Fanefjord Kirkevej 33 B

Vollerup

4792 Askeby

CVR-nr.: 44 255103
Stiftet: 28. februar 2023
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2025

Steffen Steffensen
Peter Bysted

Arlette Walsge

Nils Natorp

Anders Thorse Madsen
Sara Skaaning Lind
Lars Bakke Olsen

Qernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 1020 78 52 72

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: f7ac74Q681089597895808



Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2025 for Fonden Fanefjord Torv.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af fondens aktiver og passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Askeby, den 24. marts 2026

I bestyrelsen

Steffen Steffensen Peter Bysted
Arlette Walsoe Nils Natorp

Anders Thorse Madsen Sara Skaaning Lind
Lars Bakke Olsen

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: f7ac74Q681089597895808



Den uathzngige revisors revisionspitegning

Til ledelsen 1 Fonden Fanefjord Torv.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Fanefjord Torv for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af fondens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uathzngige revisors revisionspitegning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnatr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger
herom 1 drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uathzngige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 24. marts 2026
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Jesper Bo Winther
Statsautoriseret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne26864
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Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter:

Fondens formal er pa almennyttigt grundlag at eje, drive og udleje fast ejendom bestaende af
Fanefjord

Torv med tilherende bygninger samt dermed beslegtet virksomhed.

Uszadvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabséret er forlabet som forventet.

Bestyrelsens sammensaetning

Steffen Steffensen (formand): Omfattende erfaring fra lokale udviklingsprojekter samt
generel ledelse, finansiering og bestyrelsesarbejde.

Peter Bysted (nastformand): Erfaring med ledelse fra selvstendig erhvervsvirksomhed
indenfor design, kommunikation, arkitektur, konceptudvikling og byggeledelse.

Anders Thorse Madsen: Indgdende kendskab til og erfaring med opbygning og ledelse af
storre detailhandelsvirksomheder og leder af Superbrugsen i Lendemarke

Sarah Skaaning: Kunstner og selvstaendig erhvervsdrivende med erfaring som lokal
fodevareproducent indenfor en reekke fodevarer og nydelsesmidler.

Arlette Walsge: Lokal café og restaurationsejer med erfaring inden for projektstyring og
indgéende kendskab til kommunikation.

Nils Natorp: Direktor for Geocenter Mons Klint med indgdende erfaring med drift og ledelse
af kulturvirksomhed og udvikling af Men som turistdestination.

Lars Bakke Olsen: Erfaring fra politisk organisationsarbejde og aktivt involveret i
organisering af frivillige indsatser.

God fondsledelse:
1. Abenhed og kommunikation

Fonden er omfattet af anbefalinger for god fondsledelse. Fonden folger anbefalingerne jf.
https://godfondsledelse.dk/gaeldende-anbetalinger-god-fondsledelse
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Ledelsesberetning

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar
2.1.1 Arlig stillingtagen til strategi og uddelingspolitik
Fonden folger anbefalingen.

2.1.2 Kapitalforvaltning:
Fonden folger anbefalingen.

2.2.1 Bestyrelsesformandens arbejde:
Fonden folger anbefalingen.

2.2.2 Serlige driftsopgaver:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.1 Vurdering og fastleggelse af kompetencer i bestyrelsen:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.2 Proces for udvaelgelse af kandidater til bestyrelsen:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.3 Bestyrelsens sammensatning og kompetencer under hensyntagen til fornyelse, behovet
for kontinuitet, mangfoldighed mv.:
Fonden folger anbefalingen.

2.3.4 Sammensa&tningen af bestyrelsen
Fonden folger anbefalingen.

2.3.5 (Ikke aktuel)

2.4.1 Uafheengighed:
Fonden folger anbefalingen.

2.5.1 Udpegningsperiode
Fonden folger anbefalingen.

2.5.2 Fastsattelse af aldersgranse.
Fonden anser ikke alder som diskvalificerende for medlemskab. Alder vil indgé 1

overvejelserne ved succession.

2.6.1 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen/daglig ledelse.
Fonden folger anbefalingen.

2.6.2 Arlig evaluering
Fonden folger anbefalingen ved skema/selvevaluering til diskussion i bestyrelsen.
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Ledelsesberetning

3.Ledelsens vederlag
3.1.1 Honorering
Endnu ikke relevant. Bestyrelsesposterne er ulennede.

3.1.2 Oplysninger om samlet vederlag:
Ikke relevant

Fondens uddelingspolitik

Ifolge vedtegterne har fonden et almennyttigt og velgerende formal.

Fondens formal er pa almennyttigt grundlag at eje, drive og udleje fast ejendom bestaende af
Fanefjord Torv med tilherende bygninger samt dermed beslagtet virksomhed.

Fonden kan foretage uddeling til opfyldelse af fondens aktivitetsformal. Desuden kan
Fonden foretage uddeling til aktiviteter, der kan anses for at fremme kultur- og
erhvervsudviklingen pd Men.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af &rsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Fonden Fanefjord Torv er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger"

Nettoomsaetning:

Nettoomsatning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har
fundet sted inden rets udgang.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder modtagne tilskud mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
(anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pé grunde.

Bygninger: 30 ar, scrapverdi 0

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 5 ar, scrapverdi 0

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvesentlige, fradrages straks i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver, der ikke méles til dagsveardi, vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al veesentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Resultatopgorelse 1. januar -

Nettoomsa&tning

Andre driftsindtegter

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

31. december

2025 2024
127.077 0
75.000 175.000
-55.730 0
-195.773 -72.413
-49.426 102.587
-324.489 0
-373.915 102.587
0 31.011
-35.775 0
-409.690 133.598
0 -20.328
-409.690 113.270
0 0
-409.690 113.270
-409.690 113.270
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Note

Balance pr. 31. december

2025 2024
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 13.300.563 8.012.608
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 80.753 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.381.316 8.012.608
ANLAGSAKTIVER I ALT 13.381.316 8.012.608
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.748 0
Andre tilgodehavender 631.392 846.549
Tilgodehavender i alt 639.140 846.549
Likvide beholdninger 521.462 2.082.000
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.160.602 2.928.549
AKTIVERITALT 14.541.918 10.941.157
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

2025 2024
Passiver:
Egenkapital:
Fondskapital 13.545.000 10.030.000
Overfort overskud eller underskud -337.611 72.079
EGENKAPITAL I ALT 13.207.389 10.102.079
Gealdsforpligtelser:
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 48.538 &18.750
Fondsskat 0 20.328
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 1.285.991 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.334.529 839.078
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.334.529 839.078
PASSIVER I ALT 14.541.918 10.941.157

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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1

Noter

N
N
N

Forbindelse til anden fond eller virksomhed

Der er bevilget stotte ved tilforsel af grundkapital til
byggeri og etablering af Fanefjord Torv fra Realdania,
Fanefjord Sparekasses Fond, stifternes anpartsselskab,
Fanefjordgade ApS, PBD Holding ApS, Liselund
Fontenen A/S, Vordingborg Kommune, Team Mon.
Mons Bank samt Fonden Mens Bygningsfornyelse.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0

[
[
SN

Sikkerheder og pantsetninger
Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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