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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 18. december 2025

Direktion

Jon Erik Malthe-Bruun
Direktar
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.
Herudover:
¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skagn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveie. om ledelsesberetningen indeholder kraevede oblvsninger i henhold til
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 18. december 2025
Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne33854
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at investere i fast ejendom.

Vaerdiansattelse af investeringsejendomme

Vaerdiansattelse af investeringsejendomme er baseret pa ledelsens skan af ejendommenes realistiske
salgsveerdi pr. balancedagen og er afhaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastleeggelse af
udlejningsgrad og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er
selskabets vurdering, at veerdiansaettelsen af investeringsejendommene pr. balancedagen udtrykker
dagsveerdien af investeringsejendommene i den nuvaerende markedssituation.
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Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
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Note 2024/25 2023/24
kr kr

3.090.326 3.285.131

3.090.326 3.285.131

0 1.000.000

125.431 641

2 -2.090.284 -1.480.275
1.125.473 2.805.497

-247.604 -397.210

877.869 2.408.287

2024/25 2023/24

kr kr

877.869 2.408.287

877.869 2.408.287
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Dansk
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Note 2024/25 2023/24
kr kr

85.000.000 85.000.000

85.000.000 85.000.000

4.111 16.873

78.392 122.638

82.503 139.511

5.906.141 4.159.551

5.988.644 4.299.062

90.988.644 89.299.062
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gezeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Koncernregnskab

Dagsveerdioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024/25 2023/24

kr kr

90.000 90.000

8.429.962 7.552.090

8.519.962 7.642.090

55.607.000 55.607.000

1.144.611 1.205.884

247.604 0

4 56.999.215 56.812.884

3.300 173.569

24.980.105 23.696.295

397.210 720.247

88.852 253.977

25.469.467 24.844.088

82.468.682 81.656.972

90.988.644 89.299.062
1
3
5
7
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 90.000 7.552.093 7.642.093
Arets resultat 0 877.869 877.869
Egenkapital, ultimo 90.000 8.429.962 8.519.962
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger
lalt

3. Koncernregnskab

2024/25 2023/24
0 0
2024/25 2023/24
kr kr
960.773 824.493
1.129.511 655.782
2.090.284 1.480.275

Navn og hjemsted for modervirksomheden der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Navn: MB Maskinholding 2012 ApS

Hjemsted: Norddjurs
4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 55.607.000 kr
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Noter

5. Dagsvardioplysninger

2024/25
Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi
kr
Dagsveerdi ultimo 85.000.000

Der er tale om ejendom i Aarhus. Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi
opgjort efter normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Vaerdiansaettelsen af
investeringsejendommene i aret 2025 er baseret pa afkastkrav pa 4,13%.

En andring i afkastprocenten pa +0,5% ville i aret 2025 have medfgrt en sendret negativ veerdiansaettelse af
selskabets ejendomme pa t.kr. -9.188. En &ndring i afkastprocenten pa -0,5% ville i aret 2025 have medfart
en andret positiv veerdiansattelse af selskabets ejendomme pa t.kr. 11.721.

Der er anvendt fglgende forudsaetninger:
o Lejeindteegt pa t.kr. 4.446.
e Ejendomsskat pa kr. 78 pr. kvadratmeter, svarende til 4,50% af lejeindtzaegterne.
¢ Vedligeholdelse pa kr. 78 pr. kvadratmeter, svarende til 4,50% af lejeindtaegterne.
e Driftsomkostninger pa kr. 151 pr. kvadratmeter, svarende til 8,75% af lejeindteegterne.
e Administration pa kr. 58 pr. kvadratmeter, svarende til 3,37% af lejeindtaegterne.
Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdierne.

Afkastkravet er opgjort pa baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgeengelige markedsrapporter,
som er udarbejdet af eksterne ejendomsmaeglere og radgivere.

6. Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet MB Maskinholding 2012 ApS og haefter begraenset
og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede
virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at
selskabets haeftelse udggr at starre belgb.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der pant i grunde og bygninger til en samlet regnskabsmaessig veerdi
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer mv.

Vaerdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i

vamiilbabamacavaAlean manad Aan AAl dav liam hanfavan Bl Quvndbn vaciidlbalr A~ AlvAlldbAa KRR ArAanlianitalanm maad AAank
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter fgrste indregning males
investeringsejendommene til dagsvaerdi.

Dagsveerdien repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa
balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret
model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet
normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendomsomkostninger.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalveerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
Ianeoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets

kursregtlerine ni ontagelsestidsniinktet.
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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