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  Hjemsted: Norddjurs
  Stiftelsesdato: 5. maj 2016
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​Jon Erik Malthe-Bruun, Bestyrelsesmedlem
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Revisor Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
  Nytorv 5
  8500 Grenaa

Generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes 18. december 2025 på
selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS.
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 18. december 2025 

Direktion

Jon Erik Malthe-Bruun
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS​

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet
i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig



          5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.​
 Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.​

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.​

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.​

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.​

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.​

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.​
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.​
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den ​18. december 2025
Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 33534841

           

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne33854
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at investere i fast ejendom.
 

Værdiansættelse af investeringsejendomme
Værdiansættelse af investeringsejendomme er baseret på ledelsens skøn af ejendommenes realistiske
salgsværdi pr. balancedagen og er afhængig af en række usikre faktorer, herunder fastlæggelse af
udlejningsgrad og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er
selskabets vurdering, at værdiansættelsen af investeringsejendommene pr. balancedagen udtrykker
dagsværdien af investeringsejendommene i den nuværende markedssituation.



Resultatopgørelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025
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Note 2024/25
kr

2023/24
kr

Bruttofortjeneste 3.090.326 3.285.131
Resultat før af- og nedskrivninger 3.090.326 3.285.131
Værdiregulering af investeringsaktiver 0 1.000.000
Andre finansielle indtægter 125.431 641
Finansielle omkostninger  2 -2.090.284 -1.480.275
Resultat før skat 1.125.473 2.805.497
Skat af årets resultat -247.604 -397.210
Årets resultat 877.869 2.408.287
     

Forslag til resultatdisponering 2024/25
kr

2023/24
kr

Overført resultat 877.869 2.408.287
Resultatdisponering i alt 877.869 2.408.287
     



Balance 30. juni 2025
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Note 2024/25
kr

2023/24
kr

Aktiver
Materielle anlægsaktiver    
Investeringsejendomme 85.000.000 85.000.000
Anlægsaktiver i alt 85.000.000 85.000.000
Tilgodehavender    
Andre tilgodehavender 4.111 16.873
Periodeafgrænsningsposter 78.392 122.638
Tilgodehavender i alt 82.503 139.511
Likvide beholdninger 5.906.141 4.159.551
Omsætningsaktiver i alt 5.988.644 4.299.062
Aktiver i alt 90.988.644 89.299.062



Balance 30. juni 2025
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Note 2024/25
kr

2023/24
kr

Passiver
Egenkapital    
Virksomhedskapital 90.000 90.000
Overført resultat 8.429.962 7.552.090
Egenkapital i alt 8.519.962 7.642.090
Langfristede gældsforpligtelser    
Gæld til realkreditinstitutter 55.607.000 55.607.000
Deposita 1.144.611 1.205.884
Skyldigt sambeskatningsbidrag 247.604 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt  4 56.999.215 56.812.884
Kortfristede gældsforpligtelser    
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.300 173.569
Gæld til tilknyttede virksomheder 24.980.105 23.696.295
Skyldigt sambeskatningsbidrag 397.210 720.247
Anden gæld 88.852 253.977
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 25.469.467 24.844.088
Gældsforpligtelser i alt 82.468.682 81.656.972
Passiver i alt 90.988.644 89.299.062

Personaleomkostninger  1    

Koncernregnskab  3    

Dagsværdioplysninger  5    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  7    



Egenkapitalopgørelse
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Virksomheds-
kapital

kr
Overført resultat

kr
Ultimo

kr
Egenkapital, primo 90.000 7.552.093 7.642.093
Årets resultat 0 877.869 877.869
Egenkapital, ultimo 90.000 8.429.962 8.519.962



Noter
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1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede medarbejdere 0 0
     

2. Finansielle omkostninger

2024/25
kr

2023/24
kr

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 960.773 824.493
Øvrige finansielle omkostninger 1.129.511 655.782
I alt 2.090.284 1.480.275
     

3. Koncernregnskab

Navn og hjemsted for modervirksomheden der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Navn: MB Maskinholding 2012 ApS

Hjemsted: Norddjurs

4. Langfristede gældsforpligtelser

Den samlede langfristede gæld der forfalder efter 5 år er: 55.607.000 kr



Noter
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5. Dagsværdioplysninger

2024/25

Investerings-
ejendomme til

dagsværdi
kr

Dagsværdi ultimo 85.000.000
   

Der er tale om ejendom i Aarhus. Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi
opgjort efter normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Værdiansættelsen af
investeringsejendommene i året 2025 er baseret på afkastkrav på 4,13%.

En ændring i afkastprocenten på +0,5% ville i året 2025 have medført en ændret negativ værdiansættelse af
selskabets ejendomme på t.kr. -9.188. En ændring i afkastprocenten på -0,5% ville i året 2025 have medført
en ændret positiv værdiansættelse af selskabets ejendomme på t.kr. 11.721. 

Der er anvendt følgende forudsætninger: 
Lejeindtægt på t.kr. 4.446. 
Ejendomsskat på kr. 78 pr. kvadratmeter, svarende til 4,50% af lejeindtægterne. 
Vedligeholdelse på kr. 78 pr. kvadratmeter, svarende til 4,50% af lejeindtægterne. 
Driftsomkostninger på kr. 151 pr. kvadratmeter, svarende til 8,75% af lejeindtægterne. 
Administration på kr. 58 pr. kvadratmeter, svarende til 3,37% af lejeindtægterne. 

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdierne.

Afkastkravet er opgjort på baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgængelige markedsrapporter,
som er udarbejdet af eksterne ejendomsmæglere og rådgivere.

6. Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet MB Maskinholding 2012 ApS og hæfter begrænset
og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede
virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør at større beløb.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der pant i grunde og bygninger til en samlet regnskabsmæssig værdi



Noter
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8. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer mv.

Værdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder årets værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den



Noter
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8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgår i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse
af eget skattemæssigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme til dagsværdi
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter første indregning måles
investeringsejendommene til dagsværdi.

Dagsværdien repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på
balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret
model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet
normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.​

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.​

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.​

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift – med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendomsomkostninger.
Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Noter

          16

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele der er
anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.​

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.​
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
 Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
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8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.


