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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Legacy
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 5. november 2024

Direktion

Christian Sloth
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Legacy Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Legacy Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. november 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Legacy Invest ApS
Hgjleddet 8
2840 Holte

CVR-nr.: 29319103
Stiftet: 30. januar 2006
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Christian Sloth

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investeringer i vardipapirer, en ejendom m.m.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 27 t.kr. mod 38 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger -246
t.kr. mod -376 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: fodafcxujpR252154773



(2_

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2023/24 2022/23
kr. kr.
27.299 37.646
13.839 133.414
-366.131 -651.707
-324.993 -480.647
79.125 105.143
-245.868 -375.504
100.000 100.000
-345.868 -475.504
-245.868 -375.504
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Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.500.000 2.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 2.500.000 2.500.000
3 Andre vardipapirer og kapitalandele 685.000 685.000
Andre tilgodehavender 33.334 66.667
Finansielle anleegsaktiver i alt 718.334 751.667
Anlagsaktiver i alt 3.218.334 3.251.667
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 46.720 0
Tilgodehavende selskabsskat 49.443 29.048
Andre tilgodehavender 0 45.606
Tilgodehavender 1 alt 96.163 74.654
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 498.748 885.910
Veardipapirer i alt 498.748 885.910
Likvide beholdninger 1.287.627 584.799
Omsatningsaktiver i alt 1.882.538 1.545.363
Aktiver i alt 5.100.872 4.797.030
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Balance 30. juni

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.930.000 1.930.000
Overfort resultat 835.391 1.181.259
Foresléet udbytte for regnskabséret 100.000 100.000
Egenkapital i alt 2.865.391 3.211.259
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 0 32.405
Hensatte forpligtelser i alt 0 32.405
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 884.510 919.914
Deposita 31.500 31.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 916.010 951.414
Kortfristet del af langfristet gaeld 35.000 35.000
Geeld til pengeinstitutter 478 249.772
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 16.000
Anden gzld 1.263.993 301.180
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.319.471 601.952
Gealdsforpligtelser i alt 2.235.481 1.553.366
Passiver i alt 5.100.872 4.797.030

6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. juli 2023
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller

underskud

Foresliet udbyt-

Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
1.930.000 1.656.763 100.000 3.686.763
0 0 -100.000 -100.000
0 -475.504 100.000 -375.504
1.930.000 1.181.259 100.000 3.211.259
0 0 -100.000 -100.000
0 -345.868 100.000 -245.868
1.930.000 835.391 100.000 2.865.391
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Regulering til dagsveerdi 1. juli
Regulering til dagsveerdi 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

2023/24 2022/23
kr. kr.

0 0
1.818.600 1.818.600
1.818.600 1.818.600
681.400 681.400
681.400 681.400
2.500.000 2.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af 1 boligejendomme pa i alt 87 m?.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi (niveau

3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede

budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende hoved-

elementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og

lejernes bonitet mv.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%)
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.1.) (%)

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2)

3.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

4.  Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli
Afgang i arets lab

Kostpris 30. juni

Nedskrivninger 1. juli

Nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Der specificeres séledes:
Andre tilgodehavender

30/6 2024 30/6 2023
3,35 3,35

0 0

28750 28750
685.000 685.000
685.000 685.000
685.000 685.000
66.667 66.667
-33.333 0
33.334 66.667
0 0

0 0
33.334 66.667
33.334 66.667
33.334 66.667
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Noter

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 919.510 954.914
Heraf forfalder inden for 1 ar -35.000 -35.000
884.510 919.914
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 610.865 645.903
6.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Beorsnoterede
ejendomme aktier
kr. kr.
Dagsverdi 30. juni 2.500.000 498.748
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i
resultatopgerelsen 0 -25.662

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 920 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 2,500 t.kr.

Herudover er der tinglyst pantstiftende vedtegter til ejerforeningen t.kr. 49 i grunde og bygninger.

Selskabets likvide beholdninger og bersnoterede aktier er pantsat for alt mellemvarende med
selskabets pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Legacy Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger

vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel materielle anleegsaktiver samt kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed
vurderes arligt for indikationer pé vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

me”.
Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og
obligationer, der méles til dagsverdi pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

14

This document has esignatur Agreement-ID: fodafcxujpR252154773



(2_

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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The document is part of the order with Reference ID 5ealcehtpgM252154773.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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The document was sealed for changes: 2024-11-05T21:29:05.655Z
The date and time is given in UTC.
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195e19zwIxg252154773 20833- Speci fi kat i oner-2024- Legacy | nvest ApS. pdf

4be2a7Jsut r 252154773 20833- Ledel sens regnskabser kl ai ng- 2024- Legacy | nvest ApS. pdf
1d9738qhZz@252154773 20833- Af t al ebr ev- 2024- Legacy | nvest ApS. pdf

1a7dd6qJYkj 252154773 20833- Gener al f or sam i ngsr ef er at - 2024- Legacy | nvest ApS. pdf
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12: 37: 05 christian. sl ot h@woni co. dk 5: 36074
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12:38: 07 chri stian. sl ot h@woni co. dk 5:26327
05-11- 2024 Opened | ver Haugsted 93. 165. 254. 21
12:45: 41 i h@k. dk 8: 6501

05-11- 2024 Opened | ver Haugsted 93. 165. 254. 21
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