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Seiskabsoplysninger

Selskabet Rugholm Ejendomme ApS
Povisgérdvej 11
6100 Haderslev

CVR-nr.: 30514203
Direktion Jargen Kongsted

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Ngrregade 30
6100 Haderslev

Revisor Revisorhuset Halsnass
Registreret revisionsaktieselskab

Strandvejen 46
3300 Frederiksveerk

Ejerforhold Rugholm Holding ApS, Povisgardvej 11, 6100 Haderslev
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2012 - 30.
september 2013 for Rugholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktio-
nen anser betingelserne for at undiade revision for opfyldt.

Det er min opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2012 - 30. september 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 5. februar 2014

Direktion

S,
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grgen Kongsted
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Rugholm Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Rugholm Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2012 - 30. sep-
tember 2013 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstiemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksveerk, den 5. februar 2014

Revisorhuset Halsna
Registret revisionsakti
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Re 1sorhuset
Halsnaes

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for Rugholm Ejendomme ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunk! i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af
andrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tililyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belab.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold tit de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfaigende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes ar-
ligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.
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Re\isorhuset
Halsnazas

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekonirakter, ejendommenes vedligeholidelsestilstand samt budgetterne for det kom-
mende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmezessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer | dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdi-
en reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligteise pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende periode maéles geeldsforpligtelser til amortiseret
kostpris, hvilket svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

1. oktober 2012 til 30. september 2013

Lejeindteegter af investeringsejendomme
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Ekstraordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret | alt

Rejfsorhuset

Halsnaes
2012/13 2011/12
DKK DKK
89.050 80.600
-56.169 -59.879
-44.160 -41.367
-11.279 -20.646
8.025 -68.521
-3.254 -89.167
-27.879 -20.717
~-31.133 -109.884
20.409 5.225
-10.724 -104.659
-10.724 -104.659
-10.724 -104.659
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Balance pr. 30. september 2013

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender

Omseatningsaktiveri alt

Aktiver

2013 2012
DKK DKK
983.580 992.375
983.580 992.375
983.580 992.375
76.000 20.450
54.865 34.456
1.501 1.735
132.366 56.641
132.366 56.641
1.115.946 1.049.016
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Balance pr. 30. september 2013

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstilielser

2013 2012
DKK DKK
125.000 125.000
-718.326 -707.602
-593.326 -582.602
239.363 67.084

0 17.700

61.616 24.047
1.408.283 1.622.787
1.709.272 1.631.618
1.709.272 1.631.618
1.115.946 1.049.016
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Rexi/isomuset

Halsnaes
Noter
201213 201112
DKK DKK

Selskabets hovedaktivitet

Virksomhedens aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom samt anden efter direktionens
skan hermed forbunden virksomhed.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Opskrivning bygninger 0 -54.975
Tilbagefart tidligere foretagen opskrivning -13.750 0
Tab salg af ejendom 5725 0
Nedskrivning bygninger 0 123.496
Vardiregulering af investeringsejendomme i alt -8.025 68.521

Skat af arets resuitat

Regulering af udskudt skat -20.409 1.225
Regulering af tidligere &rs skat 0 -6.450
Skat af arets resultat i alt -20.409 -5.225
Investeringsejendo-

mme

Materielle anleegsaktiver

Kostpris, primo 1.440.321
Tilgang i &rets lgb 23.180
Afgang i arets lgb -45.725
Kostpris 30. september 2013 1.417.776
Af-Inedskrivninger, primo -447.946
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver 13.750
Af-Inedskrivninger 30. september 2013 -434.196
Materielle anlaegsaktiver i alt 983.580
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Noter

Forslag til
Primo resultatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfart resultat -707.602 -10.724 -718.326
-582.602 -10.724 -593.326

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank Danmark er afgivet felgende sikkerheder:
Ejerpantebrev kr. 400.000 i ejendommen beliggende Volbrovej 7, 6100 Haderslev.
Regnskabsmaessig vaerdi kr. 250.000.

Ejerpantebrev kr. 490.000 i ejendommen @stbygade 43, 6100 Haderslev.
Regnskabsmaessig veerdi kr. 733.580.
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