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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Eksklusivbyg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 8. august 2022

Direktion

Marek Dabrowski
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Til den daglige ledelse i Eksklusivbyg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eksklusivbyg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Odense M, den 8. august 2022
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Sgren Bgggild Lund
registreret revisor
mne859
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Eksklusivbyg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Eksklusivbyg ApS
Lahnsgade 48
5000 Odense C
CVR-nr.: 34055203
Stiftet: 17. november 2011
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Marek Dabrowski
Middelfart Sparekasse
Buen 7

6000 Kolding
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ombygning og
renovering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
forngdne kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Eksklusivbyg ApS

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccccooiiiiiiiiiiies

Personaleomkostninger..........cccveeeeiveencieeeniieeniee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIREZSAKLIVET ...ttt e eaae e

DRIFTSRESULTAT .......cocooiiiiiiiiiieeeeeeeeene

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

VITKSOMANEAET ..ot
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMANEAET ...
Andre finansielle omKkostninger.............cccoeecveevvieennieennnenn.

RESULTAT FOR SKAT .....ccoccooiiiiiiieeeee

Skat af Arets 1ESUILAL. ... e e e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt TESULAL.....covveeeeeeieieeiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee et

DISPONERET T ALT ....cccccooiiiiiieiniceeeeee
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AKTIVER
2020
2021 tkr.
7  Andre anlag, driftsmateriel og inventar...........ccccceevueeennnee. 0 1
7 Indretning af lejede lokaler.........cccooveeiiiniiiiiiniiniieniene, 29.255 49
Materielle anlaegsaktiver...................cccoeeiieiiieeiieeenen. 29.255 50
ANLAGSAKTIVER ........cccoiiiieeeeeee 29.255 50
Ravarer og hjelpematerialer...........cccccoevveeeeviecieeienieeienen. 0 150
Varebeholdninger ...................ccccoooiiiiiiiiieeeee 0 150
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 1.081.804 1.312
Igangvarende arbejder for fremmed regning ...................... 920.000 750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 332.399 293
Andre tilgodehavender ..........ccoccoeeviiiiiiiiiiinieicee 0 49
Udskudt skatteaktiv ........cocoueevieniiiiieniiiieiieeeeeceeeeen 118.621 20
8 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...... 360.305 0
Tilgodehavender .................coccoieiiiiiniiiiieeeeee e 2.813.129 2.424
Likvide beholdninger ...................cc.coooiiiiiiiiiieeeee, 0 6
OMSATNINGSAKTIVER ..., 2.813.129 2.580

AKTIVER . ..ot 2.842.384 2.630

Side 8

Penneo dokumentnggle: E1GD4-03207-KYMQY-IDQOU-8DJ30-12524



Eksklusivbyg ApS

én
(
//////// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER
2020
2021 tkr.
Virksomhedskapital ...........cccceeriiiiniiiiniiiiiieiiceeceee 80.000 80
OVerf@rt reSUItaL........eeeeiieeiiieeie e e -60.827 396
EGENKAPITAL........cceiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 19.173 476
KreditinStitutter ... .vvvieeeiiieeeciiee e e e e e 340.082 236
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccceeveeennen. 1.816.551 885
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccoeevvieiiieenniennne 520.661 488
SelskabSSKat.......coccviiiriieeiiieeiie e 0 0
Anden gRId.......occooiiiiiiiie 145.917 287
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccueeennnnnn. 0 258
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................c..coccooiinnnnnn. 2.823.211 2.154
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiiieeeee, 2.823.211 2.154

PASSIVER ..o 2.842.384 2.630

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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2020
2021 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........ccocceeeviieiniiennieennieeneenn. 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo ....................ccccooiiiiniinnnnnn. 80.000 80
Qverfgzsrt resSultat, Primo ......ceecveeeriieeriee e e 396.024 577
ATELS TESULLAL..c.veeieeeiieciieeceeeeee e -456.851 -181
Overfgrt resultat ultimo................c..ccooooiiiin. -60.827 396
EGENKAPITAL........cceiiiiiiiieeeeeeeeeeee 19.173 476
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2020
2021 tkr.

Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuvarende geld til tilknyttede virksomheder og pengeinstitut er ngdvendige for en
forts@ttelse af selskabets planlagte aktiviteter.

Vi har som ledelse ikke indikationer pa, at de vil kreve gelden indfriet. Pa baggrund af
ovennavnte er arsrapporten aflagt med forsat drift i gje.

Personaleomkostninger

Antal personer besk@®ftiget ...........coovueeeviiiiniiinniienieeeeene 1 2
LaNninger.......cooviiiiiiiiiiiieieeee e 371.242 631
Andre omkostninger til social SIKIing .........ccccecveevveeenieenn. 6.475 13
Personaleomkostningerialt ........................cocoooeeiinnn. 377.717 644

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar............cccccveeeeuveenn. 0 27
Indretning af lejede lokaler...........cooceeeviiiiniiiniiieniieneee 18.854 23

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt......................oooooiiiiiiii, 18.854 50

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Mellemregning moderselskab............ccooceerniiinniiinnieennnenn. 12.784 10

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomhederialt..................coocooii 12.784 10

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Mellemregning BG38 .........ccooiiiiiiiiiniiiiieeceeee, 19.354 18

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomhederialt ..........................cccee. 19.354 18
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2020
2021 tkr.
6 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ..........cccccoviiriiiniiniiininiieeee -98.801 -32
Skat af arets resultatialt..................cocooeeineiineiienn, -98.801 -32
Andre anleg,
driftsmateriel Indretning af
og inventar lejede lokaler
7 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PIriMO ...ccccvvieeiiieeiieeeiee et 380.800 305.665
Kostpris 31. december 2021 380.800 305.665
Af-/nedskrivninger, primo ..., -380.800 -257.556
Arets af-/nedskriviinger.......ccocceeeeeeeriieenieeeieeeeeeee 0 -18.854
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -380.800 -276.410
Materielle anleegsaktiverialt...........................cooce. 0 29.255
8 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...... 360.305 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelSe T Alt ....ooooveeeneeeeeeeeeee e 360.305 0

Selskabet har i arets lgb og i strid med selskabslovens §210 ydet ulovligt udlan til et medlem
af ledelsen. Dette kan veere ansvarspadragende for ledelsen.

Lanet er forrentet med 8,35%. Af det samlede udlan er der tilskrevet renter pa tkr. 7.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelsen vil blive lgnindberettet i august
2022..
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2020
2021 tkr.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har arbejdsgaratier.
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GENERELT

Arsregnskabet for Eksklusivbyg ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dabrowski Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlzg, driftsmateriel og Sar 0 %
inventar
Indretning af lejede lokaler 5ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udferte arbejde.
Salgsverdien males pa baggrund af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtegter pa det enkelte igangverende arbejde.

Nar salgsvardien ikke kan opggres palideligt, males salgsvardien til de medgaede omkostninger
eller nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
galdsforpligtelser athengig af nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de afholdes.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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