?///////// Revisionsfirmaet Axel Gram

Eksklusivbyg ApS
Lahnsgade 48
5000 Odense C

CVR-nummer: 34055203

ARSRAPPORT
1. januar 2020 til 31. december 2020

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 5. august 2021

Dirigent

REVISORINTERESSENTSKAB:

Morten Damgaard Mgller Bredbjergvej 46 AN K ISORER
Seren Beggild Lund 5230 Odense M Telefon : 6612 3315

Rikke Lund Nielsen axelgram.dk CVR-nr.: DK 16 64 56 99

Penneo dokumentnagle: UTLN3-2UEUL-WY6I0-UC2GH-SG2WX-GNJTC



Eksklusivbyg ApS

A

)

@ INDHOLDSFORTEGNELSE

A\

Pategninger
LedelSESPAtEZNING .....ccvveveeeiiiiieiieeieeteete e ete ettt ebe e e teere e e e sreebeenaesaeens

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ...........ccccocevininieieniennenne. 4

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPIYSIINEZET ....eeeeiiieeiieeeiieeciee ettt ee et eeaeeesnaeeeas

LedelseSheretning ........c.ceivuiiiiiieiiiie et

f&rsregnskab 1. januar - 31. december 2020

ReSUltatOPZAIEISE ....ccouviiieiiiiiiie ettt e e
BalAnCe ...
EgenkapitalOpZ@TIElSe ......ccueeeevieeiiieeiiie et e e 10
INOTET .ttt ettt et e et e s bt e e 11
Anvendt regnskabspraksis ........coovueiiiiiiiiiiiiiiieeee e 12

Side 2

Penneo dokumentnegle: UTLN3-2UEUL-WY6I0-UC2GH-SG2WX-GNJTC



Eksklusivbyg ApS

A\

\\\

/ o
\ 4 LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Eksklusivbyg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 5. august 2021

Direktion

Marek Dabrowski
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% REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eksklusivbyg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eksklusivbyg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 5. august 2021
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Sgren Bgggild Lund
registreret revisor
mne859
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ombygning og
renovering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, bortset fra nedenstaende bemarkninger om Corona, som er af sa vasentlig karakter,
at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virusussen 1 Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store

samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er inddirekte bergrt af de gennemfgrte restriktioner.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Eksklusivbyg ApS

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccccooiiiiiiiiiiies

Personaleomkostninger..........cccveeevveercieeeniieeniee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIREZSAKLIVET ...ttt e eare e

DRIFTSRESULTAT .......cocooiiiiiiiiiieeeeeeeeene

Andre finansielle iIndt@gter ...........coceeeviieeniiennieenieeeeeen.
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede

VITKSOMANEAET ....cvviiiiiiiiiiicccece e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMABEAET ....cvviiiiiiiiiiccece e
Andre finansielle omkoStninger...........cccoeeevveerveeerieeenveennns

RESULTAT FOR SKAT ......ocoooniiiiniinceeeeeeee

Skat af Arets TESUILAL....eeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULTAL . ..ceeiveeeneee et

DISPONERET TALT ..o,
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2020

626.896

-644.572

-50.707

-68.383

0

10.062

-17.874

-136.773

-212.968

32.054

-180.914

-180.914

-180.914

2019
tkr.

833

-626

-137

70

10

-13
-31

37

-28
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AKTIVER

2019
2020 tkr.
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar............ccceeveeeunnen. 0 28
Indretning af lejede loKaler..........oocvveviiieeniiieeniiecieeeieee 48.109 72
Materielle anlaegsaktiver...................cccoeeiieiiieeiieeenen. 48.109 100
ANLAGSAKTIVER ........cccoiiiieeeeeee 48.109 100
Ravarer og hjelpematerialer...........ccocoevveeeevieciieienieeienen. 150.000 251
Forudbetaling for varer..........ccooceeeviieeiiienniiiniceciceeeee 0 182
Varebeholdninger ..................ccoooiiiiiniiiinieeeee e 150.000 433
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 1.311.933 1.586
Igangvaerende arbejder for fremmed regning ...................... 750.000 518
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 294.517 303
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviiiiiniiinieniiiienieeeee 49.000 49
Udskudt skatteaktiv ........ccocveevieniieniieniiiieenieeeesieeeeneen 19.820 0
Tilgodehavender .................coccoieiiiiiniiiiieeeeee e 2.425.270 2.456
Likvide beholdninger ...................cc.coooiiiiiiiiiieeeee, 5.628 114
OMSATNINGSAKTIVER ..., 2.580.898 3.003

AKTIVER . ..ot 2.629.007 3.103
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PASSIVER
2019
2020 tkr.
Virksomhedskapital ...........cccceeriiiiniiiiniiiiiieiiceeceee 80.000 80
OVerf@rt reSUItaL........eeeeiieeiiieeie e e 396.024 577
EGENKAPITAL........ccoiiiieeeee e 476.024 657
Hensattelse til udskudt skat ..........cccceeeviiiiiiiinniiniieiee. 0 13
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccooiiie 0 13
KreditinStitutter . ..coouveeeiieeeiieeeeeeeee e 236.333 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccoeeveeennen. 884.928 1.416
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccoevvviennieenniennne 488.355 373
SelsKabSSKaL.......coocviiiriieeiiie et 0 18
Anden gRId........ccooiiiiiiiii 285.823 274
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cccueeennennnn. 257.544 352
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................coccooinnnnnn. 2.152.983 2.433
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiieeee, 2.152.983 2.433

PASSIVER ..o 2.629.007 3.103

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 9

Penneo dokumentnegle: UTLN3-2UEUL-WY6I0-UC2GH-SG2WX-GNJTC



Eksklusivbyg ApS

V.

%//Zé///& EGENKAPITALOPGORELSE
2019
2020 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........ccocceeeviieiniiennieennieeneenn. 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo ....................ccccooiiiiniinnnnnn. 80.000 80
Qverfgzsrt resSultat, Primo ......ceecveeeriieeriee e e 576.938 568
ATELS TESULLAL..c.veeieeeiieciieeceeeeee e -180.914 9
Overfgrt resultat ultimo................c..ccooooiiiin. 396.024 577
EGENKAPITAL........cceiiiiiiiiieeeeeeeee e 476.024 657
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2019
2020 tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer besk@®ftiget ..........oovueerieniieiniieniiiinieiieeeee 2 2
LaNNINGET.......eiiiiiiiiiiieiiieeee ettt 631.391 616
Andre omkostninger til social SIKring ..........ccccceeevveeenveennn. 13.181 10
Personaleomkostningerialt ........................cocoooeeinnn. 644.572 626
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........cc..cceceevueennen. 27.440 76
Indretning af lejede loKaler...........cccveevcvieeriieeniieeieeeieee 23.267 61
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt...................ccoooiiiiiiii, 50.707 137
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............ccceeeeevreeciinieneenenen. 0 18
Regulering af udskudt skat ..........cccoceeeviiiiiiinniiiniieneee. -32.054 10

Skat af arets resultat i alt...............cooooviiiieinieeeeeeeee, -32.054 28

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har arbejdsgaratier.
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GENERELT

Arsregnskabet for Eksklusivbyg ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes line®rt i resultatopggrelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning 1 varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ¢vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dabrowski Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.
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Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlzg, driftsmateriel og Sar 0 %
inventar
Indretning af lejede lokaler 5ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde.
Salgsverdien males pa baggrund af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsvardien ikke kan opggres palideligt, males salgsvardien til de medgaede omkostninger
eller nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes 1 balancen under tilgodehavender eller
galdsforpligtelser athengig af nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af Kkontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de afholdes.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfg@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ABndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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