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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 16. maj - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Teglvaenget 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 16. maj - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 21. maj 2025

Direktion

Ronnie Pedersen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Teglvaenget 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Teglvaenget 4 ApS for regnskabsaret 16. maj - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 21. maj 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Teglvaenget 4 ApS
Fraskovparken 81, Tjerring
7400 Herning
CVR-nr.: 44 83 62 03
Regnskabsar: 16. maj 2024 - 31. december 2024
Direktion Ronnie Pedersen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Modervirksomhed Ronnie Pedersen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i ar bestdet af at drive udlejning og investering i fast ejendom samt anden
investering og finansiering efter direktionens sken.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -9.524 kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -11.717 kr. Ledelsen anser &rets
resultat for forventet, da der er tale om et opstartsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Teglvanget 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris og med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 0 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Teglvenget 4 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

16/5 2024
Note -31/12 2024
Bruttotab -9.524
Andre finansielle indtegter 91
Ovrige finansielle omkostninger -4.528
Resultat for skat -13.961
1 Skat af arets resultat 2.244
Arets resultat -11.717

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -11.717
Disponeret i alt -11.717
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2024 16/5 2024
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 299.925
Materielle anleegsaktiver i alt 299.925
Anlzgsaktiver i alt 299.925 0
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 2.244 0
Tilgodehavender i alt 2.244 0
Likvide beholdninger 35.642 40.000
Omsatningsaktiver i alt 37.886 40.000
Aktiver i alt 337.811 40.000
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Balance
Passiver
Note 31/12 2024 16/5 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -11.717 0
Egenkapital i alt 28.283 40.000
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 0
Anden gaeld 304.528 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 309.528 0
Gezldsforpligtelser i alt 309.528 0
Passiver i alt 337.811 40.000
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 [Eventualposter
Ejendomsselskabet Teglvaenget 4 ApS - Arsrapport for 2024 10
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 16. maj 2024 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -11.717 -11.717
40.000 -11.717 28.283
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Noter

16/5 2024
-31/12 2024

1.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -2.244
-2.244
31/12 2024 16/5 2024

2.  Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab 299.925 0
Kostpris 31. december 2024 299.925 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 299.925 0

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Ronnie Pedersen Holding ApS som er admini-
strationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "rat": "1747824688",

  "sid": "30b959db-ba4e-4cf8-8476-7848aa733bbd",

  "sub": "22a0ec15-769e-4e4c-ac1d-21adedf8fe87",

  "transaction_id": "f12b1804-ee90-4285-af27-06fc76fc4149",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmI5OWY5YmMtNDM3Zi00OTI5LThlMjgtNzBjM2NkMDRkNGEyfDAwMDAwMDAxfDE4MDM3N2U0LTUwYzEtNGZhYy05OWZkLTNjNWY3NzI1ZDRmNnwyNTI1Njg0MDg=",

  "signedAtUtc": "2025-05-21T10:53:17.3938339Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252568408",

  "agreementId_c8f899SmpjM252568408": "c8f899SmpjM252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_104fdfpwPqY252568408": "104fdfpwPqY252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bbc23aumZWK252568408": "bbc23aumZWK252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_76b831yUxST252568408": "76b831yUxST252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Tommy H. Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 65d6849JzMs252568408.

Document Details

Created: 21-05-2025 08:33:03 UTC
Received: 21-05-2025 10:53:22 UTC

Signed: 21-05-2025 11:17:29 UTC

Signer Information

Name Tommy H. Andersen
Email tha@partner-revision.dk
IP Address 152.115.33.81:39977

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

76051F7AA4181827CB724E7DEOF49DEAEDACA427887772E417D3CCEOF2E9BFOD1D512B6BB87CB2D -
66CD81667F34B2649FFBAFE3C023C52032576F498FDCD61068

secured by () signatur










{

  "at_hash": "B5p5cXpMF4aab7d8qCLjig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747826238",

  "birthdate": "1967-01-24",

  "exp": "1747829839",

  "iat": "1747826239",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d4f23171-afc9-45b3-8212-67d90944325a",

  "name": "Tommy Haubjerg Andersen",

  "nonce": "638834229947280210.ZjBhNGExNjMtY2MwZC00YmFiLWFjMjUtZWM3NTkyNGI1YjRhOWI2ZGU0MWUtNGQ3YS00ZDE4LWFmYTMtY2Y4N2JjZjkxN2Nl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "rat": "1747826197",

  "sid": "d33a3c79-d2bf-4dae-810f-8b7ce0fbda45",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "transaction_id": "c0250efd-da64-428f-812a-52a27f36d8ae",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmI5OWY5YmMtNDM3Zi00OTI5LThlMjgtNzBjM2NkMDRkNGEyfDAwMDAwMDAyfDFiYjVmZjdhLTkzNDctNDBkMS05NTY1LTA5Y2RhNGE5ODdiOHwyNTI1Njg0MDg=",

  "signedAtUtc": "2025-05-21T11:17:29.8121813Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252568408",

  "agreementId_c8f899SmpjM252568408": "c8f899SmpjM252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_104fdfpwPqY252568408": "104fdfpwPqY252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_76b831yUxST252568408": "76b831yUxST252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Ronnie Pedersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 65d6849JzMs252568408.

Document Details

Created: 21-05-2025 08:33:03 UTC
Received: 21-05-2025 11:17:33 UTC

Signed: 21-05-2025 14:51:54 UTC

Signer Information

Name Ronnie Pedersen
Email pedersen7400@gmail.com
IP Address 80.197.38.44:9204

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

82778B02C10460205C2CB94C21EEC8D5032F018CD74F266B7384AC8E7015760CCD7782FB85CBFC —
F845764CB13547610B74C59EEA787C3D441021343A862EBDFB

secured by () signatur










{

  "at_hash": "yHwOACjFIqCPfs80ElqN_w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747839109",

  "birthdate": "1978-10-28",

  "exp": "1747842710",

  "iat": "1747839110",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5b5c56a1-744e-4c8a-b60c-31171884dee0",

  "name": "Ronnie Jacob Pedersen",

  "nonce": "638834358820143246.ODg3ZDJiZTktODU2MS00YWE3LWE1M2MtMDhjM2Y1ZmFhYzdkYWRmYTQ3ODAtMTJhNS00OWU2LWE2MGYtZGFmYWM3NzRiMWFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "22a0ec15-769e-4e4c-ac1d-21adedf8fe87",

  "rat": "1747839086",

  "sid": "31f72d8a-ce22-441c-935d-38060d0594e6",

  "sub": "22a0ec15-769e-4e4c-ac1d-21adedf8fe87",

  "transaction_id": "d73c51e2-5c83-4610-b2c4-a920f8827a56",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmI5OWY5YmMtNDM3Zi00OTI5LThlMjgtNzBjM2NkMDRkNGEyfDAwMDAwMDAzfDJlM2FmNjM4LWIwZjYtNDM5Yi1hZDdjLTg5YjY2YTBiNGRkN3wyNTI1Njg0MDg=",

  "signedAtUtc": "2025-05-21T14:51:54.1531697Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252568408",

  "agreementId_c8f899SmpjM252568408": "c8f899SmpjM252568408 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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