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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
Prevensvej 1, Brendby.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 30. januar 2025

Bestyrelse

Morten Lykke Lutz Kénnecker Henrik Ypkendanz

Formand

Komplementar

Komplementaranpartsselskabet Provensvej 1, Brondby

Lutz Koénnecker
Direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Provensvej 1, Brondby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Provensvej 1, Brondby for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. januar 2025

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Pravensvej 1, Brendby

c/o Christensen Kjarul ff

Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn @

CVR-nr. 30207203

Regnskabsér: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Bestyrelse Morten Lykke, Formand

Lutz Kénnecker

Henrik Ypkendanz
Komplementar Komplementaranpartsselskabet Provensvej 1, Brondby
Revision Christensen Kjaerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af
ejendomme og anden virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Kommanditselskabets investeringsejendom er i drsrapporten indregnet til en skennet markedsvaerdi opgjort
pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmetode. Denne model indeholder skon over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Der er usikkerhed forbundet med verdiansettelsen af
kommanditselskabets investeringsejendom. Der henvises til &rsrapportens note 1 for en beskrivelse af
forholdet.

Der henvises derudover til a&rsrapportens note 4 for folsomhedsberegning af den fastsatte verdi af
investeringsejendommen.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udgor 26.027 t.kr. mod 25.926 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
24.507 t.kr. mod 20.768 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendom

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
3 Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2024 2023

kr. kr.
26.027.399 25.926.077
5.187.659 1.949.838
31.215.058 27.875.915
10.529 126.350
-6.718.797 -7.234.089
24.506.790 20.768.176
24.506.790 20.768.176
24.506.790 20.768.176
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme 388.744.420 383.556.761
Materielle anlegsaktiver i alt 388.744.420 383.556.761
Anlagsaktiver i alt 388.744.420 383.556.761
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 180.000 180.300
Tilgodehavender 1 alt 180.000 180.300
Likvide beholdninger 80.706 93.733
Omsatningsaktiver i alt 260.706 274.033
Aktiver i alt 389.005.126 383.830.794
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Balance 31. december

Note

O 0 3 O

10
11

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Deposita

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller maling
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysninger om dagsvaerdi

2024 2023

kr. kr.
14.776.250 14.776.250
138.935.366 114.428.576
153.711.616 129.204.826
129.293.206 141.039.549
54.861.974 59.091.974
13.449.487 13.381.243
13.613.055 13.205.555
211.217.722 226.718.321
21.921.627 25.851.468
52.195 62.559
2.096.696 1.993.620
5.270 0
24.075.788 27.907.647
235.293.510 254.625.968
389.005.126 383.830.794

This document has esignatur Agreement-ID: c3edb0zwZKt252318984



(2_

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
14.776.250 93.660.400 108.436.650
0 20.768.176 20.768.176
14.776.250 114.428.576 129.204.826
0 24.506.790 24.506.790
14.776.250 138.935.366 153.711.616
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Kommanditselskabets investeringsejendom indregnes i1 arsrapporten til en skennet markedsvaerdi
opgjort pa baggrund af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Denne model indeberer sken over
ejendommens fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.
Ejendommens type og sterrelse gor, at der er fa sammenlignelige transaktioner med denne type
ejendomme. Derudover har lejekontrakten med ejendommens lejer en kort lobetid.

Der er séledes vurderet usikkerhed forbundet med vaerdiansattelsen af investeringsejendommen.

2024 2023
kr kr

2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 6.718.797 7.234.089
6.718.797 7.234.089

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 401.834.708 401.834.708
Kostpris 31. december 401.834.708 401.834.708
Regulering til dagsveerdi 1. januar -18.277.947 -20.227.785
Arets regulering til dagsvardi 5.187.659 1.949.838
Regulering til dagsveerdi 31. december -13.090.288 -18.277.947
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 388.744.420 383.556.761

Virksomhedens investeringsejendom bestér af en ejendom som benyttes til kontor og til IT-drift.
Ejendommen er beliggende i Brondby og ejendommens samlede grundareal udger 24.816 m2, det
bebyggede areal udger 5.791 m2, og det samlede etageareal udger 19.324 m2.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (niveau
3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommen-
de driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.

11
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Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende hoved-
elementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveardi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalens lobetid og lejernes bonitet mv.

31/12 2024 31/12 2023
Fastsat afkastkrav 7,00% 7,00%

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommen udger 383.557 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvardien af ejendommen falde med 13.226 t.kr. Et fald i af-
kastprocenten pé 0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien af ejendommen pa 14.206 t.kr.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 14.776.250 14.776.250
14.776.250 14.776.250

Kommanditselskabets stamkapital udger 150.000.000 kr., fordelt pd 100 kommanditanparter & kr.

1.500.000 kr. Der er pr. 31. december 2024 opkravet 14.776.250 kr. af kommanditselskabets
stamkapital.

Kommanditselskabet ejer selv 30 andele ud af 100 andele.

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 141.055.149 152.799.992
Heraf forfalder inden for 1 ar -11.761.943 -11.760.443

12
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Noter

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Kreditinstitutter i ovrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Deposita

Deposita i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Deposita i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Anden geeld

Anden geld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden gald i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.
129.293.206 141.039.549
86.682.050 98.824.860
59.091.974 63.321.974
-4.230.000 -4.230.000
54.861.974 59.091.974
37.941.974 42.171.974
13.449.487 13.381.243
0 0
13.449.487 13.381.243
13.415.364 13.381.243
19.542.739 23.066.580
-5.929.684 -9.861.025
13.613.055 13.205.555
0 0
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Noter

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 141.055 tkr., er der givet realkreditpantebrev pa

232.260 t.kr. i selskabets investeringsjendom, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2024
udger 388.744 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 59.092 t.kr., er der givet ejerpantebrev pa 40.000 t.kr. og
skadeslosbrev pa 114.000 t.kr. i selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmeessige veerdi pr.
31. december 2024 udger 388.744 t.kr.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsvardi 31. december 388.744.420
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgorelsen 5.187.659

14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Provensvej 1, Brondby er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning bestér af lejeindtegter og indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrave-
de feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedra-
rende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat pdhviler de enkelte kommanditister, og der indgér derfor ikke skat i kommanditselskabets
arsrapport.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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