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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

KJZAZR KNUDSEN EJENDOMME A/S
Blindgyden 5
4622 Havdrup

CVR-nr: 30244303
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

Statsautoriseret revisor Seren Cortsen
Sekrogen 6

3480 Fredensborg

DK Danmark

CVR-nr: 27909833
P-enhed: 1010626788
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
KJZAZR KNUDSEN EJENDOMME A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Glostrup , den 04/05/2022

Direktion

Jens Kjaer Knudsen

Bestyrelse

Jens Kjaer Knudsen Henrik Albert Thalbitzer

Leo Stochkel



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Kjaer Knudsen Ejendomme A/S

Jeg har opstillet arsregnskabet for Kjeer Knudsen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard om
beslaegtede opgaver, ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med udarbejdelsen og praesentationen af
arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante etiske krav 1 International Ethics
Standards Board for Accountant's internationale retninglinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder
principperne om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af regnskabet, er
selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet mig til brug for at opstille
arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions eller review konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Serup, 04/05/2022

Seren Cortsen ,mne14951
Statsautoriseret revisor
Statsautoriseret revisor Seren Cortsen
CVR:27909833
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formél er at investere i og eje fast ejendom og anden 1 forbindelse dermed stdende virksomhed. Herudover yder
selskabet konsulentvirksomhed indenfor jagtbranchen med vaegt pa jagttejsproduktion, jagtrejser, rejsereportager og test af
udstyr til vildmarken.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter, og der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder 1 regnskabsaret, som
er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pdvirke vurderingen af selskabets forhold
vaesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaldet, foretages
nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Lejeindtegter vedrerende udlejning af fast ejendom medregnes for de perioder de vedrerer. Indtegter indregnes uden
moms og rabatter efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivninger
af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Ved beregning af drets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geldende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar
beregnet med 22%.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver
De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pd grundlag af regelmassige, uathengige
vurderinger af dagsvardien. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

De materielle anleegsaktiver afskrives linezrt pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar (scrapveerdi O kr.)
Andre anleg, biler, driftsmateriel og inventar 5 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. I posten medregnes eventuelle ekstraordineere
udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den verdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Resultat af ordinzer primaer drift

Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

3.691.895
-1.750.695

1.941.200

-835.555
-206.902

898.743
1 -335.420
563.323
2 -124.884
438.439

0
438.439

438.439

2020

kr.
2.959.901
-806.427

2.153.474

-729.338
-207.395

1.216.741
-330.441
886.300
-195.202
691.098

700.000
-8.902

691.098
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.

17.608.819

0

3 17.608.819

17.608.819

21.860
115.650

137.510
1.040.151
1.177.661

18.786.480

2020

kr.
17.813.254
2.467

17.815.721

17.815.721

44.000
24.965

68.965
146.767
215.732

18.031.453
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
500.000
5.000
1.395.707
0

1.900.707
1.372.500
1.372.500
1.962.624
1.962.624

475.000
10.570.958
37.884
2.466.807

13.550.649

15.513.273

18.786.480

2020

kr.
500.000
5.000
957.268
700.000

2.162.268
1.285.500
1.285.500
2.437.583
2.437.583

470.000
9.832.012
106.502
1.737.588

12.146.102

14.583.685

18.031.453
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Heri indgér koncernrenter med kr. 310.174

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2021 2020
Kr. kr.
37.884 106.502
87.000 88.700
0 0
124.884 195.202

Grunde og Produktionsanlaeg Andre Anlaeg

bygninger og maskiner mv.
kr. kr. kr.
20.443.476 0 52.496
0 0 0

0 0 0
20.443.476 0 52.498
0 0 0

0 0 0

0 0 0
-2.630.222 0 -50.031
-204.435 0 -2.467

0 0 0
-2.834.657 0 -52.498
17.608.819 0 0
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4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 2.437.624 475.000 1.962.624 100.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
2.437.624 475.000 1.962.624 100.000

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskabet. Selskabet hafter solidarisk og
ubegranset med de evrige sambeskattede selskaber for selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter og udbytter m.v.

6. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Holdingselskabet og koncernejeren hefter som selvskyldnerkautionister for selskabets bankengagement.

For realkreditgeeld t.kr. 2.438 er der tinglyst pant i selskabets ejendom, der har en bogfert verdi pa 17.609 t.kr.

Selskabet har indgéet leasingkontrakt med udleb i 2022. De samlede leasingydeler andrager t.kr. 134.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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