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Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 3Q.,,n’0}76mk_>’er26§1

Ditektion/”




Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Revisors erklering om opstilling af drstegnskab

Til den daglige ledelse i Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS for regnskabsaret
1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser

i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Silkeborg, den 30. november 2021

AKTIV REVISION Silkebotg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

W@/
Finn Henholt Christensen

Registreret revisor
mne2903
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Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar
Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Tjermevej 66
7442 Engesvang

16674303

1. januar 1993
Ikast-Brande

1. juli 2020 - 30, juni 2021
Peter Lindved, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

14788107

Ringkjebing Landbobank
Torvet 18
7400 Herning



Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af og handel med ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 udviser et resultat p3 kr.
1.353.284, og selskabets balance pr. 30. juni 2021 udviser en balancesum pa kr. 23.323.629, og en
egenkapital pa kr. 7.473.624.



Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS for 2020/2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Genetrelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vzeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, zendring i
lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtzgten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsztning fra huslejeindtaegter indregnes linezert i nettoomsztningen, i takt med leveringen af

ydelsen.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gzld mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunkeet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger i opferelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for ethvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzgter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige veerdi med
fradrag af deposita.

Aidringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme’,
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Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkray
pa mellem 5,75 og 7 %, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde og bygninger til videresalg. Vardien males til kostpris eller til
nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Varer under fremstilling og fremstillede faerdigvarer males til fremstillingspris, der indbefatter
medgaet materialeforbrug og direkte lanomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi,
Veardien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtzegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemzessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

-9.



Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantvaerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelset
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Resultatopgorelse

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

2020/2021 2019/2020
kr. kr.
1.277.459 1.015.434
720.070 -215.923
1.997.529 799.511
-252.821 -138.378
1.744.708 661.133
-391.424 -152.386
1.353.284 508.747
1.353.284 508.747
1.353.284 508.747




Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Balance 30. juni 2021

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 1
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Varer under fremstilling
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsazetningsaktiver

Aktiver

« 12

2021 2020

kr. kr.
18.010.000 13.435.000
18.010.000 13.435.000
18.010.000 13.435.000
4.360.888 3.615.260
4.360.888 3.615.260
54.000 54.000
9.282 593.603
232 0
63.514 647.603
889.227 0
5.313.629 4.262.863
23.323.629 17.697.863
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Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Balance 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-13-

2021 2020

kr. kr.
200.000 200.000
7.273.624 5.920.340
7.473.624 6.120.340
998.414 848.348
998.414 848.348
3.042.398 3183911
6.463.466 2.372.134
9.505.864 5.556.045
390.894 242.196
0 121.181
23.594 247.023
3.470.210 3.122.701
1.461.029 1.440.029
5.345.727 5.173.130
14.851.591 10.729.175
23.323.629 17.697.863




Kongevejens Ejendomsselskab. Engesvang ApS

Noter

2020/2021 2019/2020
1. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Arets
urealise-
rede
Vardi ultimo belgbindreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgorelsen
Investeringsejendomme, beboelse 18.010.000 720.070

Forudsztninger ved opggrelse af dagsveerdi:

Ved opgerelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Den
beregnede markedsleje fratraekkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

2. Langfristede geldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.042.398 145.030 2.483.697
Geld til banker 6.463.466 245.864 5.450.771
9.505.864 390.894 7.934.468

3. Anden gald
Selskabsskat 365.052 215971
Anden geld 3.105.158 2.906.730
3.470.210 3.122.701

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut er der givet pant i ejendommme med et samlet pant pa
nom. kr. 8.180.000. Den regnskabsmzessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen k.
9.855.000.

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant udgor kr.
3.677.000, og den regnskabsmzssige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
5.450.000.
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