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Holm Invest Vodskov ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Holm Invest Vodskov ApS
Syrenvej 26

9310 Vodskov

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 41 25 63 03
Stiftet: 19. marts 2020
Regnskabsér: 01.07 - 30.06
5. regnskabsér

Direktion

Michael Holm
Mette Holm

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordjyske Bank A/S
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Holm Invest Vodskov ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.07.24 - 30.06.25 for Holm Invest
Vodskov ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.07.24 - 30.06.25.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den 7. oktober 2025

Direktionen

Michael Holm Mette Holm
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Holm Invest Vodskov ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Holm Invest Vodskov ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holm Invest Vodskov ApS for regnskabsaret 01.07.24 -
30.06.25 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seeby, den 7. oktober 2025

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Dennis Hayer

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35807
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Holm Invest Vodskov ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestéar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.24 - 30.06.25 udviser et resultat pa DKK 158.868 mod DKK
-445.613 for tiden 01.07.23 - 30.06.24. Balancen viser en egenkapital pa DKK -699.636.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Oplysninger om fortsat drift

Selskabet har fortsat negativ egenkapital som feolge af tidligere ars negative
dagsveerdireguleringer, men arets resultat er positivt og afspejler en forbedret drift. Begge
ejendomme er fuldt udlejet pr. 30.06.25.

Det er direktionens forventning, at selskabskapitalen gradvist reetableres gennem fortsat
positive resultater. Direktionen vurderer desuden, at selskabets likvide beredskab er
tilstreekkeligt til den fortsatte drift i regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Holm Invest Vodskov ApS

Resultatopgorelse

2024/25 2023/24

DKK DKK

Bruttofortjeneste 449.592 464.795

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 100.000 -459.344

Resultat af primeer drift 549.592 5.451

Finansielle omkostninger -374.070 -448.314

Resultat for skat 175.522 -442.863

Skat af arets resultat -16.654 -2.750

Arets resultat 158.868 -445.613
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 168.868 -445.613

I alt 158.868 -445.613
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Holm Invest Vodskov ApS

Balance

AKTIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 8.300.000 8.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.300.000 8.200.000
Anlzegsaktiver i alt 8.300.000 8.200.000
Andre tilgodehavender 148 74
Periodeafgreensningsposter 4.061 3.882
Tilgodehavender i alt 4.209 3.956
Omseetningsaktiver i alt 4.209 3.956
Aktiver i alt 8.304.209 8.203.956
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Note

Holm Invest Vodskov ApS

Balance

PASSIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -739.636 -898.504
Egenkapital i alt -699.636 -858.504
Geeld til realkreditinstitutter 4.450.998 4.585.318
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.175.542 2.165.729
Selskabsskat 16.654 2.750
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.643.194 6.753.797
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 120.069 90.019
Geeld til gvrige kreditinstitutter 445614 455713
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 7.742
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.250 20.250
Deposita 137.970 140.544
Selskabsskat 2.750 5.016
Anden geld 1.631.998 1.5689.379
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.360.651 2.308.663
Geeldsforpligtelser i alt 9.003.845 9.062.460
Passiveri alt 8.304.209 8.203.956

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere

__-E ElIERHOLM



Holm Invest Vodskov ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Beleb 1 DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.07.24 - 30.06.25
Saldo pr. 01.07.24 40.000 -898.504 -858.504
Forslag til resultatdisponering 0 158.868 158.868
Saldo pr. 30.06.25 40.000 -739.636 -699.636

BEIERHOLM
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Holm Invest Vodskov ApS

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Selskabet har fortsat negativ egenkapital som felge af tidligere ars negative
dagsveerdireguleringer, men arets resultat er positivt og afspejler en forbedret drift. Begge
ejendomme er fuldt udlejet pr. 30.06.25.

Det er direktionens forventning, at selskabskapitalen gradvist reetableres gennem fortsat
positive resultater. Direktionen vurderer desuden, at selskabets likvide beredskab er
tilstreekkeligt til den fortsatte drift i regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26.

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.25 30.06.24
Geeld til realkreditinstitutter 115.083 3.944.371 4 566.081 4.675.337
Geeld til gvrige kreditinstitutter 4.986 2.153.191 2.180.528 2.165.729
Selskabsskat 0 0 16.654 2.750
Talt 120.069 6.097.562 6.763.263 6.843.816
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Holm Invest Vodskov ApS

Noter
3. Oplysninger om dagsveerdi
Beleb 1 DKK Investeringsejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 30.06.25 8.300.000 8.300.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet
iresultatopgerelsen 100.000 100.000

Selskabet maler investeringsejendommene til dagsveerdi, og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model, som beregner veerdien ud fra normaliseret
driftsresultat og et afkastkrav.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakter.

Selskabet har to boligejendomme, som udlejes med et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,40%.

Der har 1ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af
investeringsejendommenes dagsveerdier.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.DKK 4.566 er der givet pant 1
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 6.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tDKK 2.818, der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmeaessig veerdi pa t.DKK 8.300. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.

2024/25 2023/24

5. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
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Holm Invest Vodskov ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

_BElERHOLM 13



Holm Invest Vodskov ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsverdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er Klar til brug. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

_BElERHOLM 14



Holm Invest Vodskov ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere
vedrerende selskabets lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&Anoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pdlydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser maéles til
nettorealisationsveerdi.
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Holm Invest Vodskov ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt husleje.
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