Deloitte.

Svendsen & Svendsen A/S

Skanderborgvej 102
8680 Ry
CVR-nr. 28658303

Arsrapport 2024

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
26.06.2025

Knud Gerhard Svendsen
Dirigent



Svendsen & Svendsen A/S | Indhold 1

Indhold

Virksomhedsoplysninger 2
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Resultatopggarelse for 2024 6
Balance pr. 31.12.2024 7
Egenkapitalopgarelse for 2024 9
Noter 10

Anvendt regnskabspraksis 12



Svendsen & Svendsen A/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Svendsen & Svendsen A/S
Skanderborgvej 102

8680 Ry

CVR-nr.: 28658303
Hjemsted: Skanderborg
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse
Anders Laurits Svendsen
Knud Gerhard Svendsen
Anne Kaae

Direktion
Knud Gerhard Svendsen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg



Svendsen & Svendsen A/S | Ledelsespategning

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 for Svendsen & Svendsen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 26.06.2025

Direktion

Knud Gerhard Svendsen
direkter

Bestyrelse

Anders Laurits Svendsen Knud Gerhard Svendsen

Anne Kaae
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Den uafhaengige revisors erklaering om
opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Svendsen & Svendsen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Svendsen & Svendsen A/S for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 26.06.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tonny Hummelgaard Knudsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne28661
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i drift af selskabets ejendomme.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en vaegtet gennemsnitlig afkastprocent pa 5,11% péa baggrund af en
afkastbaseret model.

Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan, og en @&ndring i afkastkravet pa +/-
0,5%-point vil medfare en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis 2.662 t.kr. og 3.244 t.kr.

Grundareal pa Kap Verde er i ar indregnet med en regnskabsmaessig vaerdi pa 100 t.kr. mod 1.300 t.kr. sidste ar,
da det ikke er muligt at fastseette et afkastkrav, da der alene er tale om et grundareal. Der er som falge af juridisk
forhold usikkerhed omkring selskabets ejendomsret til grundarealet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.158.091 1.990.488
Personaleomkostninger 1 (716.679) (557.561)
Af- og nedskrivninger 2.141 (8.952)
Andre driftsomkostninger (407.650) 0
Driftsresultat 1.035.903 1.423.975
Andre finansielle indteegter 182 200
Andre finansielle omkostninger (270.553) (225.837)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 765.532 1.198.338
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (574.097) 223.573
Resultat for skat 191.435 1.421.91
Skat af arets resultat 2 1.187 (318.331)
Arets resultat 192.622 1.103.580
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 192.622 1.103.580
Resultatdisponering 192.622 1.103.580
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Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 29.903.000 31.751.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 25.264 23.123
Materielle aktiver 3 29.928.264 31.774.123
Anlaegsaktiver 29.928.264 31.774.123
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 99.958 60.757
Udskudt skat 41.000 0
Andre tilgodehavender 39.292 38.152
Tilgodehavender 180.250 98.909
Likvide beholdninger 915.860 909.097
Omsaetningsaktiver 1.096.110 1.008.006
Aktiver 31.024.374 32.782.129
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Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfprt overskud eller underskud 13.324.851 13.132.229
Egenkapital 13.824.851 13.632.229
Udskudt skat 264.000
Hensatte forpligtelser 0 264.000
Ansvarlig lanekapital 2.041.604 2.383.570
Geeld til realkreditinstitutter 13.620.199 14.810.693
Langfristede geeldsforpligtelser 4 15.661.803 17.194.263
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 638.000 700.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 81.918 236.035
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.229 21.055
Skyldig skat 83.819 21.452
Anden geeld 732.754 713.095
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.537.720 1.691.637
Gealdsforpligtelser 17.199.523 18.885.900
Passiver 31.024.374 32.782.129
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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°
Egenkapitalopgarelse for 2024
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 13.132.229 13.632.229
Arets resultat 0 192.622 192.622

Egenkapital ultimo 500.000 13.324.851

13.824.851
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Noter
1 Personaleomkostninger
2024 2023
kr. kr.
Gager og lgnninger 677.964 550.910
Pensioner 29.624 5.586
Andre omkostninger til social sikring 9.091 1.065
716.679 557.561
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
2 Skat af arets resultat
2024 2023
kr. kr.
Aktuel skat 303.819 259.452
Andring af udskudt skat (305.000) 53.000
Regulering vedrgrende tidligere ar (6) 5.879
(1.187) 318.331
3 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 30.780.411 60.744
Tilgange 726.098 0
Afgange (1.175.280) 0
Kostpris ultimo 30.331.229 60.744
Opskrivninger primo 970.589 0
Arets opskrivninger (574.098) 0
Tilbagefersel ved afgange (824.720) 0
Opskrivninger ultimo (428.229) 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (37.621)
Overfgrsler 0 6.771
Arets afskrivninger 0 (4.630)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (35.480)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 29.903.000 25.264
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Selskabets investeringsejendomme er malt til en vaegtet gennemsnitlig afkastprocent pa 5,11% pa baggrund
af en afkastbaseret model.

Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige sken, og en a&ndring i afkastkravet pa +/-
0,5%-point vil medfare en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis 2.662 t.kr. og 3.244 t.kr.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommene pa 1,5 mio.kr.
Ejendommene bestar af privat- samt erhvervsudlejning. Eiendommene er beliggende i Ry, Hammel og Galten.

Grundareal pa Kap Verde er i ar indregnet med en regnskabsmaessig vaerdi pa 100 t.kr. mod 1.300 t.kr. sidste ar,
da det ikke er muligt at fastsaette et afkastkrav, da der alene er tale om et grundareal. Der er som falge af juridisk

forhold usikkerhed omkring selskabets ejendomsret til grundarealet.

4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2024 2023 2024 2024
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 0 0 2.041.604 0
Geeld til realkreditinstitutter 638.000 700.000 13.620.199 11.303.000
638.000 700.000 15.661.803 11.303.000

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme. Pantet omfatter herudover de til egendommene hgrende
produktionsanlaeg og maskiner.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 29.803 t.kr.

Der er til sikkerhed for bankmellemveerende udstedt ejerpantebrev nom. 2.620 t.kr. med pant i fast
ejendom med regnskabsmaessig veerdi pa 12.877 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter modtagne lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og administration.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme, som indregnes i takt med, at selskabet
erhverver ret hertil i henhold til underliggende lejeaftaler.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver
Arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver omfatter personaleomkostninger, der er afholdti
regnskabsaret og indregnet i kostprisen for materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder lgnrefusion.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tilleg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Ejendomme og grunde males ved ferste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Efterfalgende males ejendomme til dagsvaerdi i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 38. Dette
indebaerer bl.a., at labende vaerdireguleringer fares over resultatopgerelsen, ligesom der ikke foretages
afskrivninger pa ejendomme.
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Investeringsejendommene males individuelt til en skgnnet dagsvaerdi pa baggrund af opgjorte afkastkrav
for den enkelte ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer eiendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet,
tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer eendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsferes i resultatopgerelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



