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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for TAS 3
Bagsveard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kalvehave, den 25. juni 2020

Direktion

Vibeke Steffens
Adm.dir.
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshaveren i TAS 3 Bagsvaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TAS 3 Bagsvaad ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Frederiksberg, den 25. juni 2020

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 390902 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

M oder virksomhed

TAS 3 Bagsvaad ApS

c/o MR Management

Ny Vordingborgvej 22, Gl Kavehave
4771 Kalvehave

CVR-nr.: 38075403
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Vibeke Steffens, Adm.dir.
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Roskildevej 39, 3. sdl

2000 Frederiksberg

TAS Group Ejendomme ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af erhvervsejendomme
samt hermed bedl agytede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -622.876 kr. mod 311.400 kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat udger
-54.143 kr. mod 155.806 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TAS 3 Bagsvaad ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder |€jeindtaagter, e endommens driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af jendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaaender med legjere.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvazgende med |gjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab
pa debitorer.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme
Dagsvaadiregulering af investeringseiendomme indeholder veadireguleringer af eendomme til
dagsveadi.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

M odervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hadter TAS 3 Bagsvaad ApS solidarisk og ubegramset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -622.876 311.400
Vaadiregulering af investeringsejendomme 760.000 120.000

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat 137.124 431.400
2 @vrigefinansielle omkostninger -232.461 -231.508
Resultat far skat -95.337 199.892
3 Skat of dretsresultat 41.194 -44.086
Ordinaert resultat efter skat -54.143 155.806
Aretsresultat -54.143 155.806

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 0 155.806
Disponeret fra overfart resultat -54.143 0
Disponeret i alt -54.143 155.806
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 6.290.000 5.530.000
Materielle anlagysaktiver i alt 6.290.000 5.530.000
Anlaggsaktiver i alt 6.290.000 5.530.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 664 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 217.850
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 26.399
Andre tilgodehavender 65.537 0
Tilgodehavender i alt 66.201 244.249
Likvide beholdninger 98.321 71.244
Omsagningsaktiver i alt 164.522 315.493
Aktiver i alt 6.454.522 5.845.493
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 246.726 300.869
Egenkapital i alt 296.726 350.869
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 64.451 105.645
Hensatte forpligtelser i alt 64.451 105.645
Gaddsforpligtelser
Ansvarlig |anekapital 1.471.394 1.471.394
5 Kreditinstitutter i gvrigt 2.385.672 2.422.002
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.857.066 3.893.396
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.125.635 1.211.605
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 0 5.944
Anden gadd 110.644 278.034
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.236.279 1.495.583
Gaddsforpligtelser i alt 6.093.345 5.388.979
Passiver i alt 6.454.522 5.845.493
6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 145.063 195.063
Arets overfarte overskud eller underskud 0 155.806 155.806
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 300.869 350.869
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -54.143 -54.143
50.000 246.726 296.726
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Noter

2019 2018
1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 0 0
2. @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 232.461 231.508
232.461 231.508
3. Skat af aretsresultat
Skat af &rets resultat 0 -18.919
Aretsregulering af udskudt skat -41.194 63.005
-41.194 44.086
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
4.  Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar 5.382.570 5.382.570
Kostpris 31. december 5.382.570 5.382.570
Regulering til dagsvaadi 1. januar 147.430 27.430
Aretsregulering til dagsvaerdi 760.000 120.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 907.430 147.430
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.290.000 5.530.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til gjendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgdr parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
|gbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 2019 7,0%
Afkastprocent 2018 7,0%
Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et am-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne andresi henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Vaxdi af gendomspor-  Regnskabsmaessig vaer -
Afkast% tefalje di Regulering
6,75% 6.520.000 6.290.000 230.000
7,25% 6.070.000 6.290.000 -220.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Kreditinstitutter i gvrigt

Kreditinstitutter i avrigt i alt 2.385.672 2.422.002
Heraf forfalder inden for 1 & 0 0
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 2.385.672 2.422.002
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 0

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 2.386 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 6.290 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Anker-Svendsen ApS, CVR-nr. 28684037

som administrationsselskab og hafter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgdr af arsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.
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