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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejendomsselskabet Samsggade 44 ApS
Marselis Boulevard 173
8000 Aarhus C

e-mailadresse: poul@vogelius1989.dk

CVR-nr: 41119403
Regnskabsér: 28/01/2020 - 30/06/2021
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opferer og selge ejendomme samt udlejning heraf og hermed beslaegtet virksomhed
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa kr. 1.068.904 Arets overskud anvendes saledes:

Arets resultat 1.068.904
Henlagt efter indre vaerdi 0
Forslag til udbytte 0
I alt overfort naste ar 1.068.904

Egenkapitalen udger herefter kr. 1.108.904
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Det er min opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabet aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30.
juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020/21.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets
okonomiske stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter m.v. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder 1
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessiget underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kobspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendommene
vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1 resultatopgerelsen under “omkostninger
vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.

Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i1 investerings-
ejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten veardireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender medtages til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger
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Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det belgb, der kan beregnes pé grundlag af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
Skattetilgodehavender og - forpligtelser praesenteres modregnet 1 det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne

forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter selskabet solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter
og kildeskatterpa renter, royalties og udbytte opstaet inden for sambeskatningskreden.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 28. jan. 2020 - 30. jun. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

638.747

638.747

916.810
-185.167

1.370.390
-301.486
1.068.904

1.068.904
1.068.904
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
14.300.000

14.300.000

14.300.000

14.300.000
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note 2020/21
kr.

40.000

1.068.904

1.108.904
201.698
201.698

3.663.605
4.192
6.727.316
99.788
2.494.497

12.989.398

12.989.398

14.300.000

Note
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Noter

1. Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter

beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger
til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved fastsattelsen af markedsveardien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hojeste afkastprocent 3,50 %
Laveste afkastprocent 3,00 %

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er tinglyst ejerpantebrev pé t.kr. 7.912 i ejendommen Samsegde 44, 8000 Aarhus C, til sikkerhed for kredit
1 Middelfart Sparekasse.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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