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L edel sespategning

L edelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ejendomssel skabet Bellahgj
ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 24/05/2013

Direktion

Ebbe Nielsen

Side 4 of 14

CVR-nr. 29169403



Side5 af 14

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Selskab Bellahgj ApS for regnskabsdret 1. januar 2012 — 31. december
2012, der omfatter [anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se,
pengestremsopgerel se og noter]. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen med

henblik pa at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter [og pengestremme] for
regnskabsaret 1. januar 2012 — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsioven

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Selskabet har tabt hele sin kapital, og der henvises til note vedragrende koncernvirksomhedens gkonomiske
situation.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af drsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kabenhavn, 24/05/2013

Jan Truedsson
Statsautoriseret revisor
RSM PLUS P/IS STATSAUTORISEREDE REVISORER
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet beskadtiger sig med projekter, nyopferelser og renovering
indenfor byggebranchen.

Aktiviteterne har foregaet i Danmark.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

L edelsens for ventede udvikling:

Selskabet og @vrige koncernforbundne virksomheder er under afvikling og har i det forlgbne regnskabsar
vaget koncentreret omkring nedbringelsen af aktiviteterne ved frasalg af endomme og projekter, som er
forlgbet efter budgetterne.

Bemandingen i koncernen vil |gbende blive tilpasset den reducerede aktivitet.

Som falge af der ikke er | gbende entrepriser og kerende byggeprojekter, har arets resultat for 2012 vaaet
negativ.

Det negative resultat er ikke tilfredsstillende, men som budgetteret.

For 2013 er der budgetteret yderligere nedbringelser af aktiviteterne og |gbende tilpasning af
omkostningerne.

Den likviditetsmaessige situation har i hele regnskabsaret vaaret meget stram.
Ogsai 2013 forventes den likviditetsmaessige situation fortsat at veare stram.

Der arbejdes fortsat pa en vaesentlig nedbringelse af koncernens engagementer med Finansiel Stabilitet
gennem frasalg af egendomme og projekter.

Der er med kreditorene med forfaldne tilgodehavender i vidt omfang truffet aftaler om betalinger af disse
tilgodehavender, ogsa dette forudsadter salg af ejendomme og projekter.

Ussedvanlige for hold:
Der foreligger ingen forhold der er usaadvanlige inden for sel skabets aktiviteter.
Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der foreligger ingen betydningsfulde usikkerheder i arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

AEndring i anvendt regnskabspraksis:

Der er ikke sket andringer i anvendt regnskabspraksis, i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/ fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:
Der har ikke vagret transaktioner i fremmed valuta.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavnedets eller gad dens opstaen
indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtagyter og omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsagtning:
Nettoomsagningen der er |geindtaggter indregnes eksklusiv moms samt afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne udgifter:
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| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til salg og administration samt
til lokaleomkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de bel gb der vedrerer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Ejendomsprojekter til videre salg:

Ejendomsprojekter til videre salg malestil kostprisen. | tilfadde hvor nettorealisationsvaadien er lavere end
kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives til imgdegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien

Balance

Udbytte:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtelser:

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til lerverandarer mv. males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [ 1
Bruttor@SUITAL .......coeeeeieeee e -6.659.572
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccoeeeveiieiecceee e, -6.659.572
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeveiiererere e -607.662
Ordinaert resultat far SKat .........coeovereirinereeseseee e -7.267.234
Ekstraordinaert resultat far skat ... -7.267.234
SKat af ArEtSTESUILAL ....cvcveveveverererererere ettt 2 0
ATEESTESUITAL ..ovoeevicicc e -7.267.234
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ......ooveeeeeieeeee e s -7.267.234
= ST -71.267.234
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2011
kr.

9.073.180

9.073.180
1.963

-11.810.568

-2.737.388

-2.737.388
0
-2.737.388

-2.737.388
-2.737.388
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g BYgNINGES .......oooviiie e 103.000.000 114.416.597
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 103.000.000 114.416.597
ANIBagSaKtIVEr T all ..o 103.000.000 114.416.597
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccoveviveiennee. 73.113.090 72.316.693
Udskudte SKatteaktiVEr ........cccoveveieeiirere e 10.589.438 10.589.438
Andre tilgodehavender ...........ccooceiieve e 0 1.022.504
Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveveevieeieieese et 0 223.292
Tilgodehavender i alt .......ccooeeeiiiiiceee e 83.702.528 84.151.927
Likvide beholdninger .......ccccceeiieie i 315.809 493.677
Omsa=ningSaktiver i alt .....ccccceeveee e 84.018.337 84.645.604
F N G I AV =1 = I A i S 187.018.337 199.062.202
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
OVEITAIt rESUITAL ..o e

Egenkapital i @lt ......oooiiiiieee e

Hensadtel se til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

ANAEN QAT ..o e

Del af periodeafgraansningsposter
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Note 2012
Kr.

125.000

5.740.506

3 5.865.506
16.809.834
16.809.834
83.791.165

4 83.791.165

79.386.393
0
1.165.439
0

80.551.832

164.342.997

187.018.337
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2011

kr.
125.000
13.007.740

13.132.740
16.809.834
16.809.834
83.791.165
83.791.165

82.099.064
1.587.189
1.165.439

476.771

85.328.463

169.119.628

199.062.202
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Noter

1. Nettoomsagtning

Bruttoresultat

Bruttoresultatet bestar af sel skabets nettoomsagtning fratrukket direkte og
eksterne omkostninger.

2. Skat af aretsresultat

2012
kr.
Aktuel skat 0
AEndring af udskudt skat 0
Regulering vedrarende tidligere &r 0
0
Der er i aret betalt selskabsskat med kr. 0, og & conto skat med kr. 0.
3. Egenkapital i alt
. : Overfart -
Virksomheds-kapital resultat Opskrivning lalt
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 13.007.740 0 13.132.740
Aretsresultat 0 -7.267.234 0 -7.264.234
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Egenkapital ultimo 125.000 5.740.506 0 5.865.506
Sel skabskapitalen bestar af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Prioritetsgedd Restgadd Kursveerdi
Kr. kr.
DLR Kredit 51.878.000 52.935.021
DLR Kredit 30.240.000 30.856.144
82.118.000 83.791.165

Samlede gaddsforpligtel ser efter 5 &r.... kr. 82.118.000

5. Oplysning om ussedvanlige forhold
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K oncer nvirksomheder nes gkonomiske sitiuation
Selskabet og gvrige koncernforbundne virksomheder er under afvikling og har i det forlgbne
regnskabsar vaaret koncentreret omkring nedbringelsen af aktiviteterne ved frasalg af gendomme
og projekter, som er forlgbet efter budgetterne.
Bemandingen i koncernen vil |gbende blive tilpasset den reducerede aktivitet.
Som falge af der ikke er | gbende entrepriser og kerende byggeprojekter, har arets resultat for
2012 vaget negativ.
Det negative resultat er ikke tilfredsstillende, men som budgetteret.
For 2013 er der budgetteret yderligere nedbringelser af aktiviteterne og |gbende tilpasning af
omkostningerne.
Den likviditetsmaessige situation har i hele regnskabsaret vaaret meget stram.
Ogsai 2013 forventes den likviditetsmaessige situation fortsat at vaare stram.

Der arbejdes fortsat pa en vaesentlig nedbringelse af koncernens engagementer med Finansiel
Stabilitet gennem frasalg af ejendomme og projekter.

Der er med kreditorene med forfaldne tilgodehavender i vidt omfang truffet aftaler om betalinger
af dissetilgodehavender, ogsa dette forudsadter salg af jendomme og projekter.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har overfor tilknyttede og associerede virksomheders leverandarer og bankforbindel ser
afgivet kautions /- og garantiforpligtel ser.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Selskab:

Falgende aktiver er stillet til sikker-
hed for bank og realkreditinsitutter
samt pengekreditorer:

Grunde og bygninger samt gjen-
dommetil videre salg, herunder
igangvaaende byggeri............... kr. 103.000.000
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