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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Sahel
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-sul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toftlund, den 29. april 2024

Direktion

Shafiq Farsad
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til anpartshaverne i Sahel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sahel ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pé grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere érsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 29. april 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Claus Thomsen
Statsaut. revisor
mnel9744
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sahel ApS
Sendergade 2
6510 Toftlund
CVR-nr.: 40 155503
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Shafiq Farsad
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestéar af udlejning og handel med fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méaling
Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme og tilherende galdsforpligtelser
lgbende maéles til dagsvaerdi.

Dagsverdien for selskabets investeringsejendomme er baseret p et afkastkrav pd 11%

Ved &ndring af afkastkravet, vil effekten vaere som folger:

Afkast- Markeds- Egenkapi- Arets resul-
procent veerdi i kr. tal i kr. tat 1 kr.
10,00% 10.212.200 4.345.396 1.502.629
10,50% 9.767.300 3.998.374 1.155.607
11,00% 9.363.000 3.683.020 840.253
11,50% 8.993.700 3.394.966 552.199
12,00% 8.655.200 3.130.936 288.169

Den valgte afkastprocent er valgt pa basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendommenes
vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2023 er afsluttet med et overskud pa kr. 840.253 mod et overskud i 2022 pa t.kr. 720.
Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2023 kr. 3.683.020.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sahel ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
massige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og sifremt indtzgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
méles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter 1 for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en e&ndring i regnskabsmeassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pd
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smiaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Tnvesteringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsverdien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det
kommende 4r ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindgjeningen, f.eks. faktisk tomgang,
stgrre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte veerdiansettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten *Verdireguleringer af investeringsejendom-

th]

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som falge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende &r.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.364.280 1.059
Vardiregulering af investeringsejendomme -16.739 37
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -33.333 -33
Resultat for finansielle poster 1.314.208 1.063
Andre finansielle indtegter 62 0
@vrige finansielle omkostninger -233.071 -123
Resultat for skat 1.081.199 940
Skat af arets resultat -240.946 -220
Arets resultat 840.253 720
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 840.253 720
Disponeret i alt 840.253 720
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlagsaktiver
1 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 133.334 167
2 Investeringsejendomme 9.363.000 8.510
Materielle anleegsaktiver i alt 9.496.334 8.677
Anlzegsaktiver i alt 9.496.334 8.677
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 54
Periodeafgraensningsposter 6.173 6
Tilgodehavender i alt 6.173 60
Likvide beholdninger 0 44
Omszetningsaktiver i alt 6.173 104
Aktiver i alt 9.502.507 8.781

Sahel ApS - Arsrapport for 2023 10

This document has esignatur Agreement-ID: fa165bKHmmu251743229



Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitutter
Deposita
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt

3 Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til pengeinstitutter
Selskabsskat
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Oplysninger om dagsvaerdi
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022

kr. tkr.

50.000 50
3.633.020 2.793
3.683.020 2.843
198.531 160
198.531 160
1.040.405 1.109
2.490.665 2.224
470.529 480
4.001.599 3.813
356.805 402
84.178 0
81.298 71
1.091.076 1.486
6.000 6
1.619.357 1.965
5.620.956 5.778
9.502.507 8.781
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Senderjyllands Revision

Noter

2023 2022
kr. t.kr.

1.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 200.000 0
Tilgang i arets lab 0 200
Kostpris 31. december 2023 200.000 200
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -33.333 0
Arets afskrivninger -33.333 -33
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -66.666 -33
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 133.334 167

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 8.208.411 7.290
Tilgang i arets lob 869.600 919
Kostpris 31. december 2023 9.078.011 8.209
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 301.728 264
Arets regulering til dagsvaerdi -16.739 37
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 284.989 301
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 9.363.000 8.510

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Felsomhedsanalyse

ZAndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et andret
krav til forrentningen af fast ejendom.
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Segnderjyllands Revision

Noter

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse

ZAndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et aendret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pévirkes, ndr afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op og nedadgéende retning.

Afkast- Markeds- Egenkapi- Avrets resul-
procent veerdi i kr. tal i kr. tat i kr.
10,00% 10.212.200 4.345.396 1.502.629
10,50% 9.767.300 3.998.374 1.155.607
11,00% 9.363.000 3.683.020 840.253
11,50% 8.993.700 3.394.966 552.199
12,00% 8.655.200 3.130.936 288.169

Den valgte afkastprocent er valgt pd basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt
ejendommenes vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 1.108.805 68.400 1.040.405 763.871
Geld til pengeinstitutter 2.779.070 288.405 2.490.665 566.396
Deposita 470.529 0 470.529 0
4.358.404 356.805 4.001.599 1.330.267
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Senderjyllands Revision

Noter

4.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2023 9.363.000
Arets urealiserede aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -16.739

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.888 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger 8.177 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 4.350 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

Selskabet har haftelser overfor Ejerforeningen Tinglevhus pd 25 tkr.
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