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Jaatun Ejendomme ApS BJ
Arsrapport for 2012

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2012 for Jaatun Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2013 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rageleje, den 3. april 2013

Direktion

Tore Jaatun
direktor
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Jaatun Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Jaatun Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formadlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jaatun Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2012 er aflagt i dkr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeel-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

BjR
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegs aktiver.
Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedro-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgoerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Dog males ejendomme til dagsveerdi. Der foretages ikke regnskabsmeessig afskrivning pa
ejendomme.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret
med eventuel restveerdi, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 &r
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.

BjR



Jaatun Ejendomme ApS
Arsrapport for 2012

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfeel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Andring i udskudt skat, som felge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive ren-
te, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgorel-
sen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

BjR



Jaatun Ejendomme ApS
Arsrapport for 2012

BjR

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Til overfort resultat

Note 2012 2011
kr. kr.
1.552.930 1.422.301
0 0
1.552.930 1.422.301
-895 -10.747
1.552.035 1.411.554
7.683 19.969
1 -331.777 -380.184
1.227.941 1.051.339
2 -304.603 -258.087
923.338 793.252
923.338 793.252
923.338 793.252
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2012 2011
kr. kr.
19.863.728 19.863.728
0 895
3 19.863.728 19.864.623
19.863.728 19.864.623
44.286 90.888
44.286 90.888
19.908.014 19.955.511
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

Note 2012 2011
kr. kr.
125.000 125.000
10.555.730 9.632.393
4 10.680.730 9.757.393
2.934.733 2.858.805
2.934.733 2.858.805
3.223.655 5.000.376
5 3.223.655 5.000.376
5 315.000 353.416
2.380.821 1.666.263
1.652 0
228.675 185.634
142.748 133.624
3.068.896 2.338.937
6.292.551 7.339.313
19.908.014 19.955.511
6
7
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Opskrivninger primo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

2012 2011
kr. kr.
128.114 94.196
203.663 285.988
331.777 380.184
228.675 258.087
75.928 0
304.603 258.087
Andre an-
leeg, driftsma-
Grunde og  teriel og in-

bygninger ventar
11.834.381 32.240
11.834.381 32.240
8.029.347 0
8.029.347 0
0 31.345
0 895
0 32.240
19.863.728 0

12



Jaatun Ejendomme ApS BJ
Arsrapport for 2012

Noter til arsrapporten

3 Materielle anlegsaktiver (Fortsat)

Verdien af danske grunde og bygninger ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger
kr. 9.900.000.

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital primo 125.000 9.632.392 9.757.392
Avrets resultat 0 923.338 923.338
Egenkapital ultimo 125.000 10.555.730 10.680.730
5 Langfristede galdsforpligtelser
2012 2011
kr. kr.
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.772.000 3.478.000
Mellem 1 og 5 ar 1.451.655 1.522.376
Langfristet del 3.223.655 5.000.376
Inden for et ar 315.000 353.416

3.538.655 5.353.792

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 3.538.655, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2012 udger kr. 19.863.728.

7 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme.
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