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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 — 30. juni 2017
for Erichsen Bolig, Ribe ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30. juni
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ribe, den 26. oktober 2017
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Erichsen Bolig, Ribe ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Erichsen Bolig, Ribe ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30. juni 2017 p&
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsrapporten i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

mne607



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold

Selskabet har indgdet aftale om renteswap med en restgaeld pa kr. 8.981.614, hvor der modtages en varia-
bel rente efter CIBOR 6M, og hvor der betales en fast rente pd 4,59%. Aftalen er indgdet pr. 30.03.2007 og
med slutdato den 31.03.2037.

Selskabet har med kreditinstitut indgdet aftale om, at s&fremt den negative markedsveerdi af renteswappen
overstiger kr. 5.250.000, er kreditinstituttet berettiget, men ikke forpligtet til, at kraeve indbetaling pa sik-
ringskonto.

Markedsvaerdien af renteswappen udgjorde pr. 30.06.2017 en negativ vaerdi pd kr. 3.126.669 som indgér
under anden gzeld under kortfristede gzeldsforpligtelser.

Som det fremgar af ovenstdende, vil selskabet kunne blive pélagt at foretage indbetaling p& sikringskonto,
safremt den negative markedsvaerdi af renteswappen overstiger kr. 5.250.000.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabet har aktiveret et udskudt skatteaktiv pd kr. 513.000, der haenger sammen med skattemaessig un-
derskudsfremfarsel i selskabet. Der er usikkerhed omkring veerdiansaettelsen af det udskudte skatteaktiv, da
veerdien er afhaengig af, at selskabet skaber skattepligtig indkomst, evt. via positiv kursregulering af mar-
kedsvaerdien af renteswappen. Det er ledelsens vurdering, at det udskudte skatteaktiv kan udnyttes indenfor
en kortere &rraekke, og der er pd baggrund heraf foretaget aktivering af det udskudte skatteaktiv.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra udleje af lejligheder er periodiseret séledes, at lejeindtaegten daekker perioden frem til &rets
udlgb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende renteswap, betalinger vedr. renteswap samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p&
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0-90%

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som en omkostning i resultatop-
ggrelsen iht. skattelovgivningens regler.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtaegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgen-
de regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som faglge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte p& egenkapi-
talen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

FEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte p& egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede zendringer som en del af kostprisen for de pdgaeldende regnskabspo-
ster.



Resultatopggrelse for 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note Dette ar Sidste dr
BRUTTOFORTIENESTE 722.974 729.130
Personaleomkostninger 1 -50.000 -75.378
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -31.360 -31.360
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 641.614 622.392
Andre finansielle omkostninger -530.185 -547.642
RESULTAT F@R SKAT 111.429 74.750
Skat af &rets resultat -25.000 -25.000
ARETS RESULTAT 86.429 49.750
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 86.429 49.750

Disponeret i alt 86.429 49.750




AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Balance pr. 30. juni 2017

Note Dette &r Sidste dr
10.845.276 10.441.151
10.845.276 10.441.151
10.845.276 10.441.151

513.000 744.000
11.185 0
13.727 4.683

537.912 748.683

460.847 774.462

998.759 1.523.145

11.844.035 11.964.296




Balance pr. 30. juni 2017

Note Dette 4r Sidste 4r
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 2 125.000 125.000
Overfart underskud 2 -1.583.748 -2.397.035
EGENKAPITAL I ALT -1.458.748 -2.272.035
GAELDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter 3 9.762.000 9.762.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 9.762.000 9.762.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.574 44.872
Anden geeld 3.416.309 4.334.959
Periodeafgrasnsningsposter 87.900 94.500
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.540.783 4.474.331
GAELDSFORPLIGTELSER I ALT 13.302.783 14.236.331
PASSIVER I ALT 11.844.035 11.964.296
Eventualaktiver og -forpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Vaesentlige usikkerheder og usaedvanlige forhold 6
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PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring mv.

Ialt

Antal personer beskzeftiget i gennemsnit

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital

Saldo ved &rets begyndelse

I alt

Overfgrt underskud

Saldo ved &rets begyndelse
Overfort jf. resultatanvendelsen
Andring i markedsvaerdi, renteswap
Skat af kursregulering renteswap

I alt

Egenkapital i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Noter

Restgzeld der forfalder til betaling efter 5 ar:

Geeld til realkreditinstitutter

Ialt

EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER

Ingen.

Dette &r Sidste dr
50.000 74.910

0 468

50.000 75.378

0 0

125.000 125.000
125.000 125.000
-2.397.035 -1.676.002
86.429 49,750
932.858 -989.783
-206.000 219.000
-1.583.748 -2.397.035
-1.458.748 -2.272.035
8.011.529 8.556.526
8.011.529 8.556.526
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Noter

Dette 3r Sidste dr
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, kr. 9.762.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udggr kr. 10.409.791.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd kr. 1.400.000, der giver pant i grunde og bygninger med

en regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni 2017 pd kr. 5.962.948. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, der pr. 30. juni 2017 udgjorde kr. 0.

VASENTLIGE USIKKERHEDER OG USADVANLIGE FORHOLD

Selskabet har indgdet aftale om renteswap med en restgaeld pa kr. 8.981.614, hvor der
modtages en variabel rente efter CIBOR 6M, og hvor der betales en fast rente pd 4,59%.
Aftalen er indgdet pr. 30.03.2007 og med slutdato den 31.03.2037.

Selskabet har med kreditinstitut indgdet aftale om, at sdfremt den negative markedsvaerdi af
renteswappen overstiger kr. 5.250.000, er kreditinstituttet berettiget, men ikke forpligtet til,
at kraeve indbetaling p& sikringskonto.

Markedsvaerdien af renteswappen udgjorde pr. 30.06.2017 en negativ vaerdi pa kr. 3.126.669
som indgdr under anden geeld under kortfristede gaeldsforpligtelser.

Som det fremgdr af ovenstdende, vil selskabet kunne blive pélagt at foretage indbetaling pd
sikringskonto, s&fremt den negative markedsvaerdi af renteswappen overstiger kr. 5.250.000.

Selskabet har aktiveret et udskudt skatteaktiv pd kr. 513.000, der haenger sammen med
skattemaessig underskudsfremfarsel i selskabet. Der er usikkerhed omkring vaerdianszettelsen af
det udskudte skatteaktiv, da veerdien er afhaengig af, at selskabet skaber skattepligtig indkomst,
evt. via positiv kursregulering af markedsvaerdien af renteswappen. Det er ledelsens vurdering,
at det udskudte skatteaktiv kan udnyttes indenfor en kortere drraekke, og der er pd baggrund
heraf foretaget aktivering af det udskudte skatteaktiv.
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