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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for JOM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 6. juni 2024

Direktion

Jens Ove Mogensen
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i JOM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 6. juni 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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JOM Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE...........ccoiiii e

1 Personaleomkostninger..........uuvieiiiiiiiiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET .o

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............
Andre finansielle omkostninger..........cccoeviiiiiiiiiii

RESULTAT FOR SKAT ...

2  Skat af Arets reSURAL.......coue e

ARETS RESULTAT ..ooooeoeeeeeeeeeee e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccccceeeviiiiiiiiiieeeees
Overfart resultat.............ccoooee i

DISPONERET L ALT ...
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2023 2022
2.742.794  2.673.742
141428  -120.184
421.000  -421.000
2.180.366  2.132.558
1.986 0
76.983 86.877
-748.708  -701.172
1.510.627  1.518.263
-592.976  -426.638
917.651  1.091.625
500.000 500.000
417.651 591.625
917.651  1.091.625
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g BYGNINGEr ....ccooiiiiieiiee e 37.664.194  37.493.315
Materielle anlaegsaktiver ...............cccooiiiiiiii 37.664.194 37.493.315
ANLAEGSAKTIVER ..ot 37.664.194 37.493.315
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccccccovvnnnnnne. 63.099 63.062
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............ccceeee 3.681.059 4.204.588
Andre tilgodehavender...........coooiiiiiiiniiieecee e 51.241 69.618
Udskudt skatteaktiv...........eeviiiiiiiiiiieee e 0 168.000
Tilgodehavender ..o 3.795.399 4.505.268
Likvide beholdninger................ccccooiiiiiieeee e 368.173 595.765
OMSAETNINGSAKTIVER........cooeieee e 4.163.572 5.101.033
AKTIVER ... e 41.827.766 42.594.348
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital............cooeeiiiiiiiii e 250.000 250.000
Overfart resultat.........ooceeeiiiiiiee e 1.038.621 620.970
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccoooiiiiiiiieiinenn. 500.000 500.000
EGENKAPITAL ... 1.788.621 1.370.970
Prioritetsgald. ... ..oueeeieee 36.574.076  37.635.437
DEPOSIA. et 1.013.590 1.081.302
3 Langfristede geeldsforpligtelser...............ccccccoiiiiiiiiiiiinnnn 37.587.666 38.716.739
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...................... 1.163.890 1.158.999
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccooiiiieeeeninnns 203.164 153.721
SelskabssKat........coooiiiiiii 424.976 426.638
ANAEN GBI ..o 617.448 729.427
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccccceiviiiiennnn. 42.001 37.854
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooiiiiiis 2.451.479 2.506.639
GAELDSFORPLIGTELSER............oooiiiieee e 40.039.145 41.223.378
PASSIVER.........coo e 41.827.766 42.594.348

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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JOM Ejendomme ApS

NOTER

2023 2022
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 1
LONNINGE ..ttt 120.000 120.000
Andre omkostninger til social SiKriNg ...........ooccveeiiiiiieeeiniieeeees 21.428 184
141.428 120.184
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccoceeiiiiiiiii 424.976 426.638
Regulering af udskudt skat ...........coccoeeiiiiiiiiii e, 168.000 0
592.976 426.638
Geeld i alt Galdialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccoevviieeennnne 38.794.433 37.737.966 1.163.890 33.283.402
Deposita.......cceverreeiiieieiiee e 1.081.302 1.013.590 0 0
39.875.735 38.751.556 1.163.890 33.283.402

4 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 43.577 t.kr.
med pant i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af pantsaetningen udger 37.664 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er stillet pant for i alt 2.150 t.kr. med pant i selskabets

ejendomme. Den bogfarte veerdi af pantseetningen udger 7.805 t.kr.

Selskabet har stillet sikkerhed i form af selvskyldner kaution overfor selskaberne JOM Byg
ApS, JOM Ejendomme Tippetbakken ApS samt Silkeborg Teknik VVS ApS
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomseaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa4 egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 & Individuelt fastlagt

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
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JOM Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende

kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "jti": "77e10017-7fec-4bc9-a644-1986abb23b91",

  "name": "Jens Ove Mogensen",

  "nonce": "638550938140149955.ODUwNzMwYmYtMzk0My00OGE0LWE4ZDItMTg0OWE2NDRiOWM3ZjVlZjgwMGQtZGY0Yi00YmQ5LWFiYWUtN2I3NzQ0MGY5MWJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "rat": "1719497017",

  "sid": "0520b20f-0636-4733-bcf2-a3e6e29b8415",

  "sub": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "transaction_id": "5be6f937-79d3-4658-a691-9c7212e83fb8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM1MGM3NDctNjA2My00MGRlLWI3OGYtMGQ4YWQzZDNjNWVmfDAwMDAwMDAxfGQ1OTdjOWM0LThmYWMtNGE0Ny1hMWIwLWE1Nzg2N2U5YmJkOHwyNTE5MDQyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T14:09:56.3889344Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251904254",

  "agreementId_8d11ffzZTkP251904254": "8d11ffzZTkP251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_e43dfcKpPsR251904254": "e43dfcKpPsR251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_277529gXJgr251904254": "277529gXJgr251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_fdc66csrJxn251904254": "fdc66csrJxn251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_acfb1dzkgxN251904254": "acfb1dzkgxN251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "0MCI8FaIPav0dPzmRvbqpg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719504504",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1719508105",

  "iat": "1719504505",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fcab8fcf-3f11-4bf9-b09a-bbe83a0683a2",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638551012844166551.NmUwMTYwYmItNjExMi00ZTI1LTg3N2EtNDA1Y2YyNGQ1Njg5NGFjNWI5MTYtY2E0ZS00NTlmLWE5YmQtYWE0NTlkZGJhNDhl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1719504487",

  "sid": "ac93510a-ad8f-46a4-bb56-00b1afc0247d",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "31386c97-44cd-4152-adb5-a4ee2a17f5ee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM1MGM3NDctNjA2My00MGRlLWI3OGYtMGQ4YWQzZDNjNWVmfDAwMDAwMDAyfDBkNjE5MzI1LTQyODgtNDRmMS05MzIzLTBiMDRjNDEzOGNkNnwyNTE5MDQyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T16:08:33.6643349Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251904254",

  "agreementId_8d11ffzZTkP251904254": "8d11ffzZTkP251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_e43dfcKpPsR251904254": "e43dfcKpPsR251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_277529gXJgr251904254": "277529gXJgr251904254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}
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