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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for JOM Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 7. maj 2025

Direktion

Jens Ove Mogensen
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i JOM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 7. maj 2025

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jgrn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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JOM Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTIENESTE ...,

PersonaleomKOoStNINGEr .......ovveeiiiieiiie e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVE ...

DRIFTSRESULTAT ..o e

Andre finansielle indtaegter ............ccovvvviiiiii e,
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........ocovviiiiiiiieeiieeeece e,

RESULTAT FOR SKAT ..o

SKat af AretS rESUITAL ... ... e eeeeeeeeee e e

ARETS RESULT AT oottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccccceeveeviieeiveeenen
OVerf@rt reSUAL........coovvviiiiiiiiii

DISPONERET | ALT ..ot
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2024 2023
3.127.971 2.742.794
-231.938 -141.428
-421.000 -421.000
2.475.033 2.180.366
1.839 1.986
67.019 76.983
-774.754 -748.708
1.769.137 1.510.627
-481.837 -592.976
1.287.300 917.651
500.000 500.000
787.300 417.651
1.287.300 917.651

This document has esignatur Agreement-ID: cb559dkZtxN252548215



JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g BYgNINGET .......oiiiieiieeeee e 37.835.073 37.664.194
Materielle anlaegsaktiVer ..........cooovviiiiiiii e, 37.835.073 37.664.194
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 37.835.073 37.664.194
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccccc.ooeeee. 10.430 63.099
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 2.823.103 3.681.059
Andre tilgodehavender............ccooo s 68.338 51.241
TilgodehnaVveNder ........ccoviiiec e 2.901.871 3.795.399
Likvide beholdninger ..., 823.014 368.173
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot 3.724.885 4.163.572
AKTIVER ..ot 41.559.958 41.827.766
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital...........ccooviiiiiiiiiiiic e 250.000 250.000
OVerf@rt reSUaL.........covvviiiiiiiiii e 1.825.922 1.038.621
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccccovvveiiiieeinieenne, 500.000 500.000
EGENKAPITAL oo, 2.575.922 1.788.621
PrioritetSgaeld.......cooe e s 35.439.769 36.574.076
=T 010 1S3 - RSP 879.051 1.013.590
3 Langfristede geeldsforpligtelSer .........cccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 36.318.820 37.587.666
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 1.177.804 1.163.890
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccceevvveeivvennnnnnnn. 177.896 203.164
Geeld til tilknyttede virksSomheder ..., 80.633 0
SelskabssKat.......coovieiiiii e 481.837 424.976
ANAEN AN ... 712.784 617.448
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccevvvrvnnnnn.n. 34.262 42.001
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......cccoooveiiiiiiiiiiiiiicieeeien, 2.665.216 2.451.479
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cooviiviiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 38.984.036  40.039.145
PASSIVER ..o 41.559.958 41.827.766

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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JOM Ejendomme ApS

1

NOTER
2024 2023
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..........cooovvrieiiiiii 1 1
(7 1] ] Vo 1] RSP 220.000 120.000
Andre omkostninger til social SiKrng .........cccooeevvvieiiiiiiiinieeeeees 11.938 21.428
231.938 141.428
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..............cccceeveveeeiieecciee e 481.837 424.976
Regulering af udskudt skat.............coouueiiiiiiiii s 0 168.000
481.837 592.976
Geeld i alt Geeldialt  Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............ccovvvvvinnnnnnnn. 37.737.967 36.617.573 1.177.804 32.276.483
Deposita .....ccoevveveieiiieiiiieeeeeeee 1.013.590 879.051 0 0
38.751.557 37.496.624 1.177.804 32.276.483

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 43.577 t.kr.
med pant i selskabets ejendomme. Den bogfarte veerdi af pantsaetningen udgar 37.835 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er stillet pant for i alt 2.900 t.kr. med pant i selskabets

ejendomme. Den bogfgrte veerdi af pantsaetningen udgar 7.790 t.kr.

Selskabet har stillet sikkerhed i form af selvskyldner kaution overfor selskaberne JOM Byg

ApS, JOM Ejendomme Tippetbakken ApS samt Silkeborg Teknik VVS ApS
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r Individuelt fastlagt

Aktiver med en kostpris pad under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.
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JOM Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende

kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747140759",

  "birthdate": "1974-03-17",

  "exp": "1747144360",

  "iat": "1747140760",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7a334292-f171-4057-9ccf-d1685a59f209",

  "name": "Jens Ove Mogensen",

  "nonce": "638827375401370707.YjU3OTBhOWMtZGY5YS00OWEwLWFhN2ItODIxNjEyOTI2OWJhZmI3OGFkNWQtN2U2Ni00Yzg0LWIzZTItZjQyODM4ZDEwY2Zi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "rat": "1747140742",

  "sid": "d208a85e-0ddd-4889-b6bd-1ef510f04fbe",

  "sub": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "transaction_id": "0a753c63-be26-4e0d-a12b-622accbdb4d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg4YjVmZjMtNGFiMy00Y2MzLWE4ZTYtNDMwOGVmYjc1ZjJmfDAwMDAwMDAxfDM3NDczMzBmLWVhOWYtNDNlNy1hMzRlLTY1YTA0ZjQ3OTI2NnwyNTI1NDgyMTU=",

  "signedAtUtc": "2025-05-13T12:53:13.8231603Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252548215",

  "agreementId_cb559dkZtxN252548215": "cb559dkZtxN252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_b18c1bqMkKR252548215": "b18c1bqMkKR252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_67e37cPKQNy252548215": "67e37cPKQNy252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_7ef8c5TxWNw252548215": "7ef8c5TxWNw252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_68ceb0HznhM252548215": "68ceb0HznhM252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Niels Jgrn Jeppesen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 78554fj Txju252548215.

Document Details

Created: 12-05-2025 21:29:29 UTC
Received: 13-05-2025 12:53:17 UTC

Signed: 13-05-2025 13:55:50 UTC

Signer Information

Name Niels Jarn Jeppesen
Email nj@rryh.dk
IP Address 85.191.126.50:6157

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

025224EAG6BA729A99088080CE7CBA1760DC8DF915D05704A5BD04776AEB6FC5303478D56E1558F -
3FCDCCC4F9403A0C56E22A12D23B5B504F08F994662E44B646

secured by () signatur










{

  "at_hash": "XK1LD73hnW7VyDn1qZ7R6Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747144538",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1747148139",

  "iat": "1747144539",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "173fc904-c630-4530-9657-efc8a883c50d",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638827413193229335.MmI4NWU0MWMtZmE4OS00NDE0LTkzNjYtNjg0NzI3OWU4MjE3Zjk4OTQyMTEtZjQxMy00MmNmLWJlOTAtNjA1Mzc3ZmM2MmNh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1747144522",

  "sid": "95b1dea6-66db-419c-9094-7c2561c4e6ee",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "72118409-c43c-495e-8f9d-383b2ef7473a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg4YjVmZjMtNGFiMy00Y2MzLWE4ZTYtNDMwOGVmYjc1ZjJmfDAwMDAwMDAyfGYzNTcxMWNjLTMxZjAtNGRjYy05NzBmLTIzNTQwMjk3ZGIyOHwyNTI1NDgyMTU=",

  "signedAtUtc": "2025-05-13T13:55:49.9596983Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252548215",

  "agreementId_cb559dkZtxN252548215": "cb559dkZtxN252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_b18c1bqMkKR252548215": "b18c1bqMkKR252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_67e37cPKQNy252548215": "67e37cPKQNy252548215 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
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	Sealed by esignatur DK




