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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

KILDEN I/S - SAEBY
Havnen 1
9300 Sseby

CVR-nr: 27324703
Regnskabsar: 01/07/2011 - 30/06/2012

Spar Nord A/S
Vestergade 3
9300 Saehy

BDO Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
Sabygardvej 25

9300 Saehy
CVR-nr; 20222670
P-enhed: 1002977150
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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 30. juni 2012 for Kilden I/S.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2011 - 30. juni 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Saehy, den 20/08/2012

Direktion

Lars Serensen Holding ApS BIA A/S
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til interessenterne i KILDEN 1/S - SABY
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KILDEN 1/S - SABY for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal det oplyses, at der ikke er afsat skat i arsregnskabet, idet
skattebyrden pahviler den enkelte interessent.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Saehy, 20/08/2012

Poul VVorum
Statsautoriseret revisor
BDO Statsautoriseret revisionsaktiesal skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlgning af investeringsejendom.

Ussedvanlige forhold

Virksomheden er i regnskabsaret overgaet til indregning af investeringsejendomme il dagsvaardi. Der
foretages sdledes | gbende vaardireguleringer til dagsvaardi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommenes brugstid. Tilsvarende méales prioritetsgad d og anden gadd vedrarende
investeringsejendommene til dagsveardi. Sammenligningstallene for sidste &r er ikke aandret, da dagsveadien
ikke har kunnet opgeres eller beregnes med tilbagevirkende kraft.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommenes vaardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveardi. | den udstraskning markedsrenter

aandrer sig og en investors rentekrav aandres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aendres, kan
egjendommenes vaadi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat og sel skabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

| drets resultat er indeholdt vaardiregulering af investeringsgjendommene til dagsvaardi. De angivne belgb for
sidste ar er ikke sammenlignelige som felge af andret regnskabspraksis.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aadret pa falgende omréder:

« Mdling af investeringsejendommen til dagsvaardi og indregning i resultatopgerelsen af arets
vaadireguleringer.

» Maling af gadd vedrarende i nvesteringsejendommen til dagsvaardi og indregning i
resultatopgerel sen af rets vaadireguleringer.

Bortset fra ovennaa/nte omrader er den anvendte regnskabspraksis usandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
investeringsejendomme og gaddsforpligtel ser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Generdlt

Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter eendomsomkostninger og administration. Opkraavede bidrag til
dakning af varme indgar ikke i huslgjeindtaegterne.

Dagsvar diregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaardi painvesteringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaadireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.
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Skat
| resultatopgerelsen er der ikke udgiftsfart skat af arets skattepligtige indkomst. | nteressentskabet er ikke et
selvstaandigt skatteobjekt. Arets skat er medtaget i &rsregnskabet for de enkelte interessenter.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil dagsvaadi svarendetil g endommens handelsvaadi.

Dagsvaadien fastlagges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaardi ansadttel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillsagges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
l&neomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes prioritetsgadd og andre finansielle forpligtel ser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaardi, der svarer til |anets kontantveardi pa
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaddsforpligtelserne indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......coieeeieeeceeee e 479.778 511.943
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevvveevieennene 745.536 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringseiendomme ........ -371.920 0
Andrefinansielle INAtaagter .........coceiiie e 7.933 0
@vrige finansielle OMKOSININGE ........ccooeierenirireeee e -199.472  -214.790
Ordinaart resultat far SKat .......cccooeverenieiin s 661.855 297.153
ATBISTESUIAL ..ottt 661.855  297.153
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......eoveeesieciieeeeee e e 661.855  297.153
= | S OSSR 661.855 297.153
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Balance 30. juni 2012

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT e

Note 2011/12
kr.
8.900.000

1 8.900.000
95.932

95.932

239.383

335.315

9.235.315
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2010/11
kr.
8.154.464

8.154.464
50.440
50.440

207.283
257.723

8.412.187
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Egenkapital I @lt ......ccoeeiiiiiecee e
Gadd til reaKreditinStItULLEr .......eeveeeeeie e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvieveevivcececce e,

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeriiininiininiecceee

Gaddsforpligtelser i alt ......cooveivieeceeecee e

PASSIVER T ALT e

Note

2011/12
kr.

2.753.477
6.077.778
6.077.778
404.060
404.060

6.481.838

9.235.315
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2010/11
kr.

2.391.622
5.705.858
5.705.858
314.707
314.707

6.020.565

8.412.187
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Boligejendomme er malt pa basis af afkastbaseret model.

2. Egenkapital i alt

Saldo primo
Haavninger
Aretsresultat
Egenkapital ultimo
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Grundeog
bygninger
kr.

8154464
0
0

8154464

0
745536

745536

8900000

L ars Serensen
BIA A/S Holding ApS

kr.
1195811
-150000
330927

kr.
1195811
-150000
330928

|alt

kr.
2391622
-300000
661855

1376738

1376739

2753477

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d
Arets kursregulering

Gadd i alt Afdrag naeste

Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 &r

kr. kr. kr. kr.

5705858 5705858 0 5409937
371920

5705858 6077778 0 5409937
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 5.717 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2012 udger 8.900 tkr.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 29. okt 2012.

CVR-nr. 27324703



