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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for
Kilden 1/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saeby, den 19. august 2013

BIA A/S Lars Serensen Holding ApS
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til interessenterne i Kilden I/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kilden 1/S for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Saeby, den 19. august 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Poul Vorum
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom, som udlejes til
beboelse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav aendres eller ejendommens forhold i evrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksom-
hedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kilden 1/S for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagterne.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
| resultatopgarelsen er der ikke udgiftsfort skat af arets skattepligtige indkomst. Interessentskabet er
ikke et selvstaendigt skatteobjekt. Arets skat er medtaget i arsregnskabet for de enkelte interessenter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares vaerdien pa basis af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Veerd
Vard

iregulering af investeringsejendomme...............coeeeeeee.
iregulering af gaeld i investeringsejendom.....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Finan
Finan

sielle indtagter....ovvriiiiiii e
sielle omKOoStNINGEr .. .viiiiiiiiii e

ARETS RESULTAT ....evuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012/13
kr.

472.208

-6.897
81.668

546.979

3.271
-216.146

334.104

334.104

334.104

2011/12
kr.

479.777

745.536
-371.920

853.393

7.934
-199.472

661.855

661.855

661.855
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendommMe. .....cvvvuviriieeirineerenneerenneeeennnes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLZEGSAKTIVER. ...t ees
Tilgodehavender......ccuiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
LiKVIder...oeiiiiiiiii i
OMSAETNINGSAKTIVER......cciiiiiiiiiiiiiieiieieeeeneee,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Egenkapital .coceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes

Realkredit Danmark.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieeaanns
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Anden gaeld...coeneeiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............cooviiiiiiiiii

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2013
kr.

8.900.000
8.900.000

8.900.000
15.583
5.900
21.483
147.987
169.470

9.069.470

2.787.581

2.787.581

5.996.110
5.996.110

285.779
285.779

6.281.889

9.069.470

2012
kr.

8.900.000
8.900.000

8.900.000
73.757
22.176

95.933
239.382
335.315

9.235.315

2.753.477

2.753.477

6.077.778
6.077.778

404.060
404.060

6.481.838

9.235.315
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investerings-
ejendomme
o1 oo N I 1V A0 PN 8.154.464
LI LT T~ PP 6.897
Kostpris 30. juni 2013 ... ottt et eaaes 8.161.361
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2012....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieeeas 745.536
Arets Vaerdir@QULEIINGe . .. ..vv vt -6.897
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2013........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnennns 738.639
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2013.......cceiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeneeaneens 8.900.000
Investeringsejendommen er malt pa basis af afkastbaseret model.
Egenkapital 2
Egenkapital lalt
Egenkapital 1. Juli 2012....cuvieiriiniiii i e e i e e e e neeeenes 2.753.477 2.753.477
b= SV ) [T S PP PPN -300.000 -300.000
Forslag til arets resultatdisponering........ccovuvevrineeiineneneenenenennnn. 334.104 334.104
Egenkapital 30. juni 2013......ccuiiriiiiiiiiiiiiiieer e 2.787.581 2.787.581
2013 2012
kr. kr.
BIA A/S
Egenkapital 1. JUli..ce.eenireiiniiiiiiiirirererere e eneeaees 1.376.738 1.195.811
Arets resultatandel.........c..eeveueiiniiiieiieiieeeeeeeeee e 167.052 330.927
SV T P -150.000 -150.000
Egenkapital 30. juni......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirii e 1.393.790 1.376.738
Lars Serensen Holding ApS
Egenkapital 1. Juli..coeeeniieiiriiiiiiieiiiieiereree e eneeaees 1.376.739 1.195.811
Arets resultatandel.........c..eeveeveiuiieiiiiieiieeeeeeeee e 167.052 330.928
HaBVNINGEr . .eeriiit it e et e e e eenneerannneaenaees -150.000 -150.000
Egenkapital 30. juni......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirre e 1.393.791 1.376.739

EGENKAPITAL 30. JUNITALT ..o 2.787.581 2.753.477
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2012 30/6 2013 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Realkredit Danmark............... 6.077.778 5.996.110 0

6.077.778 5.996.110

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

0

Restgaeld
efter 5 ar

5.088.478

5.088.478

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.717 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2013 udger 8.900 tkr.

11

Note



