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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 8. maj 2025
Direktion:

Laila Albzek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Kresten Dahl Juelner Helle Nissen Tina Reinhardt Jespersen
formand naestformand

Hans Jorgen Nielsen Thomas Stig Lundstrem
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Den uafhaengige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024, som omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbej-
de arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfagrer handlinger, der
primeaert omfatter forespargsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte veere relevant, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfagres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 4997 03
15. december 2023
Harsholm

Kresten Dahl Juelner, formand
Helle Nissen, naestformand
Tina Reinhardt Jespersen
Hans Jgrgen Nielsen

Thomas Stig Lundstrem

Laila Albaek Salem Kagj, direktor

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til
radighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse
m.v. hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger
og modsvarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af feriebolig-
erne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud p& 205.676 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital p420.859.409 kr.

Selskabets kapitalejere har den 29-12-2023 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Resultatopgorelse

2023/24
kr. 13 mdr.
Bruttotab -16.388
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -190.948
Resultat for finansielle poster -207.336
Finansielle indtaegter 6.410
Finansielle omkostninger -4.750
Arets resultat -205.676
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -205.676

-205.676
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24

13.111.746
13.111.746

0
9.047.591

9.047.591

22.159.337

35.391

154.810

190.201

637.219

827.420

22.986.757
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2023/24
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 2.100.000
Overfgort resultat 18.759.409
Egenkapital i alt 20.859.409

Geaeldsforpligtelser
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

PASSIVER | ALT 22.986.757

Geeld til selskabsdeltagere 1.335.600 %
1.335.600 B

Kortfristede geeldsforpligtelser §
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 323.823 o
Geeld til selskabsdeltagere 467.925 S
791.748 g

Geaeldsforpligtelser i alt 2.127.348 %

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

oo =
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Egenkapitalopgorelse

K. Indskudskapital ~Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 18.965.085 20.645.085
Overfgrt via resultatdisponering 0 -205.676 -205.676
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 18.759.409 20.859.409
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrerer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgarelsen i takt med at vedlige-
holdelse udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse
indregnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomseetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til drift af egendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 &r
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Kklar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser
og anden geeld, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvaerdi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl21-5 DK16 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet geeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgaet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 423.797 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgaet en komplementaraftale med en arlig udgift p4 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar ad-
ministrationsaftalen er opsagt.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 8. maj 2025
Direktion:

Laila Albzek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Kresten Dahl Juelner Helle Nissen Tina Reinhardt Jespersen
formand naestformand

Hans Jorgen Nielsen Thomas Stig Lundstrem
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Den uafhaengige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024, som omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbej-
de arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfagrer handlinger, der
primeaert omfatter forespargsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte veere relevant, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfagres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 4997 03
15. december 2023
Harsholm

Kresten Dahl Juelner, formand
Helle Nissen, naestformand
Tina Reinhardt Jespersen
Hans Jgrgen Nielsen

Thomas Stig Lundstrem

Laila Albaek Salem Kagj, direktor

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til
radighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse
m.v. hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger
og modsvarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af feriebolig-
erne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud p& 205.676 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital p420.859.409 kr.

Selskabets kapitalejere har den 29-12-2023 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024
Resultatopgorelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24
13 mdr.

-16.388
-190.948

-207.336
6.410
-4.750

-205.676

-205.676
-205.676
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24

13.111.746
13.111.746

0
9.047.591

9.047.591

22.159.337

35.391
154.810

190.201
637.219
827.420
 22.986.757
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note

DO =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24

2.100.000
18.759.409

20.859.409

1.335.600
1.335.600

323.823
467.925

791.748
2.127.348
22.986.757
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Egenkapitalopgorelse

K. Indskudskapital ~Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 18.965.085 20.645.085
Overfgrt via resultatdisponering 0 -205.676 -205.676
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 18.759.409 20.859.409
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrerer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgarelsen i takt med at vedlige-
holdelse udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse
indregnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomseetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til drift af egendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 &r

10
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Kklar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser
og anden geeld, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvaerdi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl21-5 DK16 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet geeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgaet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 423.797 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgaet en komplementaraftale med en arlig udgift p4 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar ad-
ministrationsaftalen er opsagt.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 8. maj 2025
Direktion:

Laila Albzek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Kresten Dahl Juelner Helle Nissen Tina Reinhardt Jespersen
formand naestformand

Hans Jorgen Nielsen Thomas Stig Lundstrem
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Den uafhaengige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024, som omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbej-
de arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfagrer handlinger, der
primeaert omfatter forespargsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte veere relevant, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfagres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 4997 03
15. december 2023
Harsholm

Kresten Dahl Juelner, formand
Helle Nissen, naestformand
Tina Reinhardt Jespersen
Hans Jgrgen Nielsen

Thomas Stig Lundstrem

Laila Albaek Salem Kagj, direktor

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til
radighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse
m.v. hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger
og modsvarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af feriebolig-
erne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud p& 205.676 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital p420.859.409 kr.

Selskabets kapitalejere har den 29-12-2023 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024
Resultatopgorelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24
13 mdr.

-16.388
-190.948

-207.336
6.410
-4.750

-205.676

-205.676
-205.676
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24

13.111.746
13.111.746

0
9.047.591

9.047.591

22.159.337

35.391
154.810

190.201
637.219
827.420
 22.986.757
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2023/24
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 2.100.000
Overfgort resultat 18.759.409
Egenkapital i alt 20.859.409

Geaeldsforpligtelser
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere 1.335.600
1.335.600

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 323.823
Geeld til selskabsdeltagere 467.925
791.748
Geaeldsforpligtelser i alt 2.127.348

PASSIVER | ALT 22.986.757

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

DO =
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Egenkapitalopgorelse

K. Indskudskapital ~Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 18.965.085 20.645.085
Overfgrt via resultatdisponering 0 -205.676 -205.676
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 18.759.409 20.859.409
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrerer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgarelsen i takt med at vedlige-
holdelse udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse
indregnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomseetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til drift af egendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 &r

10
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Kklar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser
og anden geeld, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvaerdi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl21-5 DK16 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet geeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgaet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 423.797 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgaet en komplementaraftale med en arlig udgift p4 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar ad-
ministrationsaftalen er opsagt.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 8. maj 2025
Direktion:

Laila Albzek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Kresten Dahl Juelner Helle Nissen Tina Reinhardt Jespersen
formand naestformand

Hans Jorgen Nielsen Thomas Stig Lundstrem
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Den uafhaengige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024, som omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbej-
de arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfagrer handlinger, der
primeaert omfatter forespargsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte veere relevant, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfagres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 15. december 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 4997 03
15. december 2023
Harsholm

Kresten Dahl Juelner, formand
Helle Nissen, naestformand
Tina Reinhardt Jespersen
Hans Jgrgen Nielsen

Thomas Stig Lundstrem

Laila Albaek Salem Kagj, direktor

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til
radighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse
m.v. hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger
og modsvarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af feriebolig-
erne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud p& 205.676 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital p420.859.409 kr.

Selskabets kapitalejere har den 29-12-2023 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024
Resultatopgorelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24
13 mdr.

-16.388
-190.948

-207.336
6.410
-4.750

-205.676

-205.676
-205.676
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24

13.111.746
13.111.746

0
9.047.591

9.047.591

22.159.337

35.391
154.810

190.201
637.219
827.420
 22.986.757
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Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Balance

Note

DO =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

2023/24

2.100.000
18.759.409

20.859.409

1.335.600
1.335.600

323.823
467.925

791.748
2.127.348
22.986.757
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Egenkapitalopgorelse

K. Indskudskapital ~Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 18.965.085 20.645.085
Overfgrt via resultatdisponering 0 -205.676 -205.676
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 18.759.409 20.859.409
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK16 P/Sfor 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrerer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgarelsen i takt med at vedlige-
holdelse udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse
indregnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomseetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til drift af egendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 &r

10
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Kklar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Ejerforeningen 21-5 DK16 P/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 15. december 2023 - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser
og anden geeld, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvaerdi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl21-5 DK16 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet geeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgaet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 423.797 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgaet en komplementaraftale med en arlig udgift p4 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar ad-
ministrationsaftalen er opsagt.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

12
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