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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
Viborg Boligudlejning ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fraveelge revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflcegges i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. april 2026

Direktion

Mikael Skrgder
Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse 1 Viborg Boligudlejning ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Viborg Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december
2025 pd grundlag af selskabets bogfering og a@vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfoerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. april 2026

Bornhgft & Lindemann, Registreret
Revisionsanpartsselskab
CVR nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898



LEDELSESBERETNING

Selskabets veasentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af ejendomsudiejning og
hermed beslcegtet virksomhed.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Viborg Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 er
udarbejdet i overensstemmelse med darsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomsoetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt tillceg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsvecerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestreamme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastscettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme har som agvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veoerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veoerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat madles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld til leverandagrer samt anden geeld, mdles til
amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrcensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtoegter i de
efterfglgende ar.



RESULTATOPGOURELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK
Bruttofortjeneste.........ooevvvieeiiieeieiieeee e 499.961 366.755
Resultat for finansielle poster.........ccc.vvevcvieeviiieencieecieenne, 499.961 366.755
Andre finansielle indtcegter........ooiieiiiceeeeee 0 216
Andre finansielle omKkostniNger.........ccoooevveeeieceeceenne. -568.396 -642.291
Resultat for skat ...........ooooeiiiiieiiiieeeeee e -68.435 -275.320
Skat af drets resultat. ..o 15.008 58.417
ATets TSUIAL.........ovivieieiiieeceeee e -53.427 -216.903
Overfart reSUTOT.......ooie e -53.427 -216.903
Forslag til resultatdisponering.............coeeveeeivveeniieeneneenne. -53.427 -216.903




BALANCE PR. 31. december 2025

2 InvesterngsejeNdOMME........ccoouveeeeeeceeeeeeeeeeeee e,

Materielle anlaegsaktiver.........................

Anlaegsaktiver........cccoveevveeriiieeeieeeeen,

R&varer og hjcelpematerialer

Varebeholdninger............cccceeveeeinveeennnen.

AKTIVER

-10 -

2025 2024

DKK DKK
12.100.000 12.100.000
12.100.000 12.100.000
12.100.000 12.100.000

0 0

0 0

8.000 0

8.000 0

8.000 0
12.108.000 12.100.000




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER
2025 2024
DKK DKK
VirksomhedskQpitAl..........oooieeeoieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 50.000 50.000
Overfart resultQl. ... 257.880 311.307
Egenkapital........ccccooooiiiiiiiiieeiieeeeee e 307.880 361.307
Henscettelser til udskudt skQt.......ccooiviiiiiiciiiiiieee, 16.858 31.866
Hensatte forpligtigelser ........ccccovviievciieieeiiiecieieeeeeee, 16.858 31.866
ANsVarlig IANEeKAPITAL.......c.ooveeeeee e, 1.400.000 1.400.000
3 Langfristede geeldsforpligtigelser............cocovvveeeeeiinineennnes 1.400.000 1.400.000
Geeld fil kreditinstitutter........coovoeeieee 10.058.596 10.030.820
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 29.125 10.000
SelskabsskAt. ..o 0 0
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til SOCial SIKING.....ccveeviiiiieeieeeeeeeee e, 219.241 189.707
PeriodeafgraensningSpOSTEr.........covveeeeeeeeceeceeeeeeeee 76.300 76.300
Kortfristede galdsforpligtigelser.........ccvvvvvvveecinreeenveennne. 10.383.262 10.306.827
PaASSIVET.....veueeviitiieiieie ettt ettt 12.108.000 12.100.000

4 Konftraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -



EGENKAPITALOPGURELSE

2025 2024

DKK DKK
Virksomhedskapital primo.........cccveveieeieieiececeeee 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo............ccccveeeeeiiiiiiieiieeeee 50.000 50.000
Overfart overskud eller tab, primo......ccccceeeeeeveecee e, 311.307 528.210
Arets F@SURQT ... -53.427 -216.903
Overfort overskud eller tab, ultimo.............cccoevvvvvinnnnnnnnnns 257.880 311.307
Egenkapital........ccccooeoiiiiiiiiieeiieceeeee e 307.880 361.307
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NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit........................

Antal personer beskaftiget.......cccovveiveiiiiiniiiiiiieee,

2 Investeringsejendomme

KOSTOIIS, PIIMO..eeiiceeeceee e

Kostpris, Ultimo.........ccceeviiieiiie e
OpsKrivNiNG, PrIMO. ...t
Opskrivninger, Ultimo..........ccccvveeeeiiiiiieeeiieee e,

Investeringsejendomme.............coeeeevveeeeeeeiiieeeeceiiee e,

2025 2024

DKK DKK

0 0

0 0
11.349.056 11.349.056
11.349.056 11.349.056
750.944 750.944
750.944 750.944
12.100.000 12.100.000

Investeringsejendomme bestdr af udlejningsejendomme i Viborg by. Veerdianscettelsen il
dagsveerdi foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pd forventet
fremtidige pengestramme. Afkastkravet er afhcengig af den geografiske placering og
fastscettes ud fra tilgoengeligt materiale fra fx. ejendomsmaoeglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udger 4%

Dagsveerdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter og forventede
driftsomkostninger. Det er baseret p& et normaliseret driftsresultat pd t.kr. 488 og en forventet

udlejningspct. p& 100%.

Den anvendte veerdiansoettelsesmetode er uoendret i forhold til sidste regnskalbsar.

Restgeeld efter 5

Geeldialt primo  Geeld i alt ultimo ar

3 Langfristede geeldsforpligtigelser
Ansvarlig I&dnekapital...........cccoo....... 1.400.000 1.400.000 0
Langfristede gaeldsforpligtigelser..... 1.400.000 1.400.000 0

-13-



NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen forpligtelser eller eventualposter.

5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med kreditinstitutter er der stillet falgende sikkerheder:

Ejerpantebreve kr. 6.780.000 med pant i selskabets grunde og bygninger.
Den bogfaerte veerdi udger kr. 12.100.000
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