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Simon Skov Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Simon Skov Invest ApS
Ranunkelvej 44

8722 Hedensted

Telefon: 23 29 81 80
Hjemsted: Hedensted
CVR-nr.: 36 89 28 03
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion

Simon Skov Serensen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Simon Skov Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.07.23 - 30.06.24 for Simon Skov
Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.06.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.07.23 - 30.06.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 29. oktober 2024

Direktionen

Simon Skov Sgrensen
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Simon Skov Invest ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Simon Skov Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Simon Skov Invest ApS for regn-
skabsaret 01.07.23 - 30.06.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.24 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.07.23 - 30.06.24 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Simon Skov Invest ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 29. oktober 2024

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Boye Graversen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne44109
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Simon Skov Invest ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering i udlejning af fast ejendom samt dermed besleegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.23 - 30.06.24 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet
normalindtjeningsmodellen til at opgere dagsvaerdien. Der er veesentlig usikkerhed knyttet til

maler investeringsejendommen til dagsveerdi og anvender
opgerelse af dagsveerdien og denne usikkerhed er primeert knyttet til fastseettelse af
diskonteringsfaktoren. De centrale forudssetninger er beskrevet i udvikling i aktiviteter og

gkonomiske forhold.

Der er i nedenstdende tabel angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren og
afkastkravet og normaliseret driftsresultat pdavirker fastssettelsen af dagsveerdien pa
investerinsejendommen.

Der er i nedenstdende tabel angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren og afkastkra-
vet og normaliseret driftsresultat pavirker fastsaettelsen af dagsveerdien pa t.DKK 37.055.

Frit cash flow/ Diskonteringsfaktor/Afkastkrav

Normaliseret

driftsresultat
DKK 4.36% 461% 4.86% 511% 5,36%
1.674.134 38.979.964 36.897.666 35.029.697 33.344.313 31.816.238
1.724.134 40.126.753 37.982.265 36.058.403 34.322.786 32.749.074
1.774.134 41.273.542 39.066.864 37.087.210 35.301.260 33.681.910
1.824.134 42.420.331 40.151.462 38.116.016 36.279.734 34.614.746
1.874.134 43.567.120 41.236.061 39.144.823 37.258.207 35.547.582

Grunde er ikke fastsat i ovenstédende tabel og de udger samlet t.DKK 806.

Samlet udger investeringsejendomme og grunde i alt t.DKK 37.861.
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Simon Skov Invest ApS

Ledelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.23 - 30.06.24 udviser et resultat pa DKK 435.998 mod DKK
764.554 for tiden 01.07.22 - 30.06.23. Balancen viser en egenkapital pa DKK 5.915.467.

Arets resultat vurderes tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
1.774 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,83-5,35%. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommen beliggenhed, alder, vedligeholdelessstand og udlejningsgrad.
Det vil dog altid veere en vurdering der indeholder elemter af sken, og vurderingen er derfor

behaeftet med en naturlig usikkerhed. Det vurderes at de indregnede vaerdier er korrekte og
retvisende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Simon Skov Invest ApS

Note

Resultatopgorelse
2023/24 2022/23
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.736.347 1.723.335
2 Personaleomkostninger -65.000 0
Resultat for dagsveerdireguleringer 1.671.347 1.723.335
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -200.056 -72.802
Resultat af primeer drift 1.471.291 1.650.533
Finansielle indteegter 3.077 422
Finansielle omkostninger -915.012 -670.899
Resultat for skat 559.356 980.056
Skat af arets resultat -123.358 -215.502
Arets resultat 435.998 764.554
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 61.000 58.900
Overfert resultat 374.998 705.654
I alt 435.998 764.554

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE



Simon Skov Invest ApS

Note

Balance

AKTIVER
30.06.24 30.06.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 37.861.291 37.984.470
3 Materielle anlaegsaktiver i alt 37.861.291 37.984.470
Anlegsaktiver i alt 37.861.291 37.984.470
Likvide beholdninger 344 59.722
Omseetningsaktiver i alt 344 59.722
Aktiver i alt 37.861.635 38.044.192
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Simon Skov Invest ApS

Balance

PASSIVER
30.06.24 30.06.23
Note DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 5.804.467 5.429.469
Forslag til udbytte for regnskabsaret 61.000 58.900
Egenkapital i alt 5.915.467 5.538.369
Hensaettelser til udskudt skat 748.444 777.128
Hensatte forpligtelser i alt 748.444 777.128
4 Geeld til realkreditinstitutter 26.299.176 26.512.100
4 Deposita 582.395 567.645
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.881.571 27.079.745
4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 219.360 314.981
Geeld til gvrige kreditinstitutter 80.325 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 48.700 36.150
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.000 32.000
Selskabsskat 113.640 165.456
Anden geeld 3.822.128 4.100.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.316.153 4.648.950
Geaeldsforpligtelser i alt 31.197.724 31.728.695
Passiveri alt 37.861.635 38.044.192

5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Eventualforpligtelser
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Simon Skov Invest ApS

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.07.22 -
30.06.23
Saldo pr. 01.07.22 50.000 4.723.815 0 4773815
Forslag til resultatdisponering 0 705.654 58.900 764.554
Saldo pr. 30.06.23 50.000 5.429.469 58.900 5.538.369
Egenkapitalopgerelse for 01.07.23 -
30.06.24
Saldo pr. 01.07.23 50.000 5.429.469 58.900 5.538.369
Betalt udbytte 0 0 -58.900 -58.900
Forslag til resultatdisponering 0 374.998 61.000 435.998
Saldo pr. 30.06.24 50.000 5.804.467 61.000 5.915.467
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Simon Skov Invest ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.23 - 30.06.24 er fglgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

anvender

Selskabet maler

normalindtjeningsmodellen til at opgere dagsveerdien. Der er veesentlig usikkerhed knyttet til

investeringsejendommen til dagsveerdi og
opgerelse af dagsveerdien og denne usikkerhed er primeert knyttet til fastseettelse af
diskonteringsfaktoren. De centrale forudsastninger er beskrevet i udvikling i aktiviteter og
gkonomiske forhold.

Der er i nedenstdende tabel angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren og
afkastkravet og normaliseret driftsresultat pdavirker fastsssttelsen af dagsveerdien péa
investerinsejendommen.

Der er i nedenstdende tabel angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren og afkastkra-
vet og normaliseret driftsresultat pavirker fastseettelsen af dagsveerdien pa t.DKK 37.055.

Frit cash Diskonteringsfaktor/Afkastkrav
flow/Normaliser
et driftsresultat
DKK 4,36% 4,61% 4,86% 511% 5,36%
1.674.134 38.979.964 36.897.666 35.029.597 33.344.313 31.816.238
1.724.134 40.126.753 37.982.265 36.058.403 34.322.786 32.749.074
1.774.134 41.273.542 39.066.864 37.087.210 35.301.260 33.681.910
1.824.134 42.420.331 40.151.462 38.116.016 36.279.734 34.614.746
1.874.134 43.567.120 41.236.061 39.144.823 37.258.207 35.547.582
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Simon Skov Invest ApS

Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK
2. Personaleomkostninger

Lenninger 65.000 0
I alt 65.000 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 0

3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

Belgb 1 DKK

ejendomme

Kostpris pr. 01.07.23 35.260.965
Tilgang i aret 76.875
Kostpris pr. 30.06.24 35.337.840
Dagsveerdireguleringer pr. 01.07.23 2.723.507
Dagsveerdireguleringer i aret -200.056
Dagsveerdireguleringer pr. 30.06.24 2.523.451
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.24 37.861.291
Arets renter indregnet i kostprisen 0
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Simon Skov Invest ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.24 30.06.23
Geeld til realkreditinstitutter 219.360 22.515.605 26.518.536 26.827.081
Deposita 0 582.395 582.395 567.645
Ialt 219.360 23.098.000 27.100.931 27.394.726

5. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 30.06.24 37.861.291
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -200.056

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsvaeerdien er baseret pa et forventet normalisert driftsresultat pa t.DKK 1.774
og et afkastkrev pa 4,83-5,35%. Afkastkrevet er fastlagt under hensyntagen til ejenommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga
til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsasttelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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Simon Skov Invest ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Simon Skov ApS' geeld til kreditinstitutter. Gaeld til omfattede
kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK O.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 26.519 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 37.055.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.461, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 11.950. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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Simon Skov Invest ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Simon Skov Invest ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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Simon Skov Invest ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
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liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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