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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
K/S Borgmester Christiansensgade 55.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. april 2015

Bestyrelse

Klaus Groth Michael Laytved Kenneth Allentoft

Per Gransge



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i K/S Borgmester Christiansensgade 55

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Borgmester Christiansensgade 55 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 10. april 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet den 9. december 2004 med det formal, at erhverve og udleje ejendommen
Borgmester Christiansens Gade 55, 2450 Kegbenhavn SV. Ejendommen blev overtaget med
regnskabsmaessig virkning fra 1. juli 2004.

Ejendommen er udlejet til Colt Telecom A/S.

Den ansvarlige deltager i selskabet er Komplementarselskabet Borgmester Christiansens Gade 55 ApS,
der som komplementar haefter ubegraenset for alle selskabets forpligtelser. Komplemen-tarselskabet
Borgmester Christiansens Gade 55 ApS ejer ingen anparter og har ingen andele i kommanditselskabets
indkomst eller formue.

De gvrige deltagere udggres af 10 kommanditister, der hver ejer 10 %. Kommanditisternes haeftelse er i
henhold til vedtaegterne begraenset til kr. 4.042.500 pr. deltager, med fradrag af foretagne
indbetalinger pa anparten og med tillaeg af et af kommanditselskabet eventuelt henlagt overskud.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Driften af ejendommen er forlgbet planmaessigt.

| labet af 2014 er lejeaftalen med ejendommens lejer efter forhandlinger a&ndret, saledes at den arlige
leje fra 1. januar 2014 er nedsat til kr. 4.850.000 og samtidig har lejer pataget sig en 15-arig
uopsigelighed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Ejendommen er afhaendet pr. 1. marts 2015 til en pris pa kr. 80,5 mio. | forbindelse med salget har
selger pataget at udfere en raekke narmere definerede vedligeholdelsesarbejder, der skal veere
tilendebragt den 1. juli 2015.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Borgmester Christiansensgade 55 for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser

| det omfang, der foretages regulering af prioritetsgaeldens vaerdi, medtages reguleringsbelgbet i
resultatopgerelsen. Herudover medtages reguleringsbelgbet i balancen under overskriften "Andre
hensatte forpligtelser”.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Dagsveaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendom-

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenseeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....evuniiiieiineeiieeiineeiieeeieenineennneenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2014
kr.

3.222.038

-416

3.221.622

22.677
-695.131

2.549.168

0

2.549.168

2.549.168

2.549.168

2013
kr.

5.284.346

16.099

5.300.445

14.589
-779.048

4.535.986

0

4.535.986

4.535.986

4.535.986
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender.....cccuiiiiiiiiiiii e

|1 7A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ...coiriiiitiiiiii i iieeeenneeennns

AKTIVER. ...t

Note

2014
kr.

76.800.000
76.800.000

76.800.000

1.158.307
1.158.307

9.011.824

10.170.131

86.970.131

2013
kr.

76.800.000
76.800.000

76.800.000

69.395
69.395

8.812.351

8.881.746

85.681.746
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ....otiitiiiiiiiiiiieieieieieneeneeneeae
Andre hensatte forpligtelser........c.cccevviiiiiiiininn...
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvveiviiiinnnnnnn..
Geeld til realkreditinstitutter........cccoooiiiiiiiinn.
Huslejedepositum.....coceiviiiiriiieiriieiiniieereneenenns
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................
Kortfristet del af langfristet gaeld............cccoeiiits
Geeld til associerede virksomheder.......................
Andengaeld...cooeiiiiiiiiii
Kortfristede geaeldsforpligtelser..........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccviiiiiiiiiiiiiiiieiieeaaenns

PASSIVER.....coiviiiiiiiiiii

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2014
kr.

3.825.000
33.499.458

37.324.458
13.559
13.559
40.174.684
4.031.550
44.206.234
2.198.095
130.588
3.097.197
5.425.880
49.632.114

86.970.131

10

2013
kr.

3.825.000
30.950.290

34.775.290
13.144
13.144
42.372.779
4.482.879
46.855.658
1.439.517
129.536
2.468.601
4.037.654
50.893.312

85.681.746



|IBDO

NOTER
2014 2013
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 20714 .. .cciieiiiiiiiiiiiiiieteaeiiieeeeeeeennnaneeeeessnnnsseseannnns 67.436.143
Kostpris 31. december 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et eeneeaiaeanaens 67.436.143
Opskrivninger 1. Januar 2014 ... .coiieiiiitiriiteeenereaeerenneereraserenaseeenneenns 9.363.857
Opskrivninger 31. december 2014........cccuiiiiiiiiiiiiiiieiieieeieeneeeneennnns 9.363.857
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn. 76.800.000
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014......coveiiiiriiiiiiniienneannenn, 3.825.000 30.950.290 34.775.290
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 2.549.168 2.549.168
Egenkapital 31. december 2014.............cccvvevneinennes 3.825.000 33.499.458 37.324.458
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 43.812.296 42.372.779 2.198.095 30.394.671
Huslejedepositum................. 4.482.879 4.031.550 0 4.031.550

48.295.175 46.404.329 2.198.095 34.426.221

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaelden til DLR er sikret ved pant i selskabets ejendom. Selskabet har stillet
sikkerhed med ejerpantebrev kr. 8.000.000 med pant i selskabets ejendom, afgivet transport i
kommanditisternes resthaeftelse og transport i lejekontrakt med selskabets lejer overfor
selskabets bankforbindelse som sikkerhed for bankgaeld og som regaranti for bankens garanti
overfor DLR.

11

Note



