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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 for PDC-Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de for-

hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 3. maj 2013

Direktion

Poul Brunsgaard

Bestyrelse

Kurt Erling Birk Per Vinge Frederiksen Lars Hermansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i PDC-Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for PDC-Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter ars-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at

opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at det modificerer vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa, at selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver med 9.894 t.kr. Selskabets drift er positiv, men den lgbende generering af

likividitet er mindre end de aftalte afdrag pa selskabets langfristede geeld.

Selskabet har fra hovedbankforbindelse modtaget tilsagn om likviditetsmassig stgtte i det kommende ar.

Ledelsen vurderer derfor, at selskabet kan fortsette driften. Vi er enige i denne vurdering.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at

oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Helsinggr, den 3. maj 2013

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Peter Kallermann
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PDC-Invest A/S
Skovgardsvej 27
3200 Helsinge

CVR-nr.: 173009 03
Hjemsted: Gribskov

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion Poul Brunsgaard
Bestyrelse Kurt Erling Birk
Per Vinge Frederiksen
Lars Hermansen
Revision Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 3
3000 Helsinggr

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 2013

Dirigent
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestéet i at eje og udleje af Skovgardsvej 27, 3200 Helsinge. I tidligere

regnskabsar betod hovedaktiviteten i produktion baseret pa trykstgbning og avanceret bearbejdning.

Okonomisk udvikling
Arets resultat udviser et overskud pa 119.634 kr. efter skat og en negativ egenkapital pr. 31. december 2012
pa 9.893.964 kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Fremtiden
Selskabets ejendom er fuldt udlejet og selskabets fremtidsudsigter vurderes at vere gunstige, og der for-

ventes overskud i de kommende ar.

Den negative egenkapital forventes retableret over den kommende arraekke. Dels ved overskud fra udlej-

ning af selskabets ejendom og dels ved indtjening af overskud i datterselskabet PDC-Teknik A/S.

Selskabets fortsatte drift foruds@tter dog en aftale om langsommere nedbringelse af selskabets langfristede
gxld, end de i gjeblikket geldende aftaler eller tilfgrsel af ny finansiering. Selskabets hovedbankforbindel-

se har givet tilsagn om denne likviditetsstgtte i det kommende ar.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PDC-Invest A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

I forbindelse med at selskabets aktivitet har @ndret sig fra produktionsvirksomhed til investeringsvirksom-
hed, har selskabet @ndret regnskabspraksis vedrgrende indregning af investeringsejendomme og tilhgrende
gald. Tidligere er investeringsejendomme indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og tilhgrende gald til nominel vaerdi. Fremover indregnes investeringsejendomme med tilhgrende geld til

dagsverdi, idet ledelsen vurderer, at dette vil medfgre et mere retvisende billede.

ZEndringen har medfgrt en forggelse af arets resultat pa 393 t.kr. i forhold til et resultat opgjort efter den
hidtidige praksis og en samlet stigning i egenkapitalen pa 323 t.kr. Andringen i regnskabspraksis er foreta-
get med tilbagevirkende kraft, saledes at ogsa sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Effekten af praksisendring er specificeret nedenfor:

Arets resultat  Balancesum Egenkapital

t.kr. t.kr. t.kr.
Fgr praksisendring 2011 -10.586 43.548 -9.169
Dagsverdireguleringer -1.199 2.577 -1.199
Afskrivninger 855 855 855
-10.930 46.980 -9.513
Fgr praksisendring 2012 -203 24.009 -10.217
Dagsveardireguleringer -532 3.502 -532
Afskrivninger 855 855 855
120 28.366 -9.894

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelserne indregnes i balance, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen af forskellen mellem kostpris og

nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatning

Nettoomszatningen omfatter arets fakturerede leje.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virk-

somhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer

direkte pa egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males herefter til skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af afkastmo-

del.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted efterhanden som investeringsejendommen foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens Igbende verdiansattelse til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid. Verdireguleringer fgres via resultatopggrelsen.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst. Selskabet er sambeskattet med PDC-Teknik A/S og Poul Brunsgaard Holding ApS.

Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig 1anekapital forrentes med en arlig aftalt rente samt en oprullende rente. Den oprullende rente bereg-

nes og afsettes som skyldigt belgb.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPGORELSE FOR 2012

Nettoomsatning
Andre driftsindtegter
Indtaegter i alt

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Andel af resultat i tilknyttede virksomhed
Andre driftsomkostninger

Afskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for veerdireguleringer

Urealiseret regulering af investeringsejendom

Urealiseret vaerdiregulering af geldsforpligtelser

Resultat for ekstraordinzaere poster

Ekstraordinare poster

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte

Overfort fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2012 2011
Note kr. kr.

2.581.633 591.275
1 0 43.001.676
2.581.633 43.592.951
0 -19.925.566
0 -3.667.481
2.581.633 19.999.904
2 0 -9.426.499
140.176 0
-238.391 -9.683.173
3 0 -1.596.658
2.483.418 -706.426
4 0 38.603
5 -1.768.565 -2.448.788
714.853 -3.116.611
6 0 2.576.289
-532.219 -3.775.715
182.634 -4.316.037
7 0 -6.614.462
182.634 -10.930.499
8 -63.000 0
119.634 -10.930.499
0 0
119.634 -10.930.499
119.634 -10.930.499
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31.12.2012
AKTIVER
2012 2011

Note kr. kr.
Investeringsejendom 9 24.369.000 24.369.000
Tekniske anleg og maskiner 9 0 10.561.100
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 9 0 1.551.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.369.000 36.481.300
Kapitalandele datterselskab 3.350.673 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.350.673 0
ANLAGSAKTIVER I ALT 27.719.673 36.481.300
Ravarer og hjelpematerialer 0 816.734
Faerdigvarer og varer under produktion 0 4.631.922
Varebeholdninger i alt 10 0 5.448.656
Tilgodehavender fra salg 0 3.471.240
Andre tilgodehavender 0 813.865
Periodeafgransningsposter 0 26.797
Tilgodehavende skatteaktiv 16 646.000 709.000
Tilgodehavender i alt 646.000 5.020.902
Likvide beholdninger 0 28.323
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 646.000 10.497.881
AKTIVERITALT 28.365.673 46.979.181
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31.12.2012
PASSIVER
2012 2011

Note kr. kr.
Selskabskapital 11 600.000 600.000
Overfgrt resultat 12 -10.493.964 -16.749.194
Reserve for opskrivning af anlaegsaktiver 13 0 6.635.596
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 14 0 0
EGENKAPITAL I ALT -9.893.964 -9.513.598
Ansvarlig lanekapital 15 6.325.167 6.157.418
EGENKAPITAL OG ANSVARLIG LANEKAPITAL I ALT -3.568.797 -3.356.180
Hensatte afviklingsomkostninger, s@sterselskab 17 0 5.629.000
Andre hensatte forpligtelser 18 0 430.000
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0 6.059.000
Geld til kreditinstitutter 23.997.090 25.132.426
Langfristet geeld i alt 19 23.997.090 25.132.426
Kortfristet del af langfristet geld 1.608.669 1.549.783
Geld til kreditinstitutter 4.181.104 9.780.346
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 5.309.454
Mellemregning datterselskab 122.231 0
Deposita 593.566 83.468
Anden geld 1.431.810 2.420.884
Kortfristet geeld i alt 7.937.380 19.143.935
GZALDIALT 31.934.470 44.276.361
PASSIVER T ALT 28.365.673 46.979.181
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser 20

Nertstaende parter 21
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ARSREGNSKAB
NOTER
2012 2011
kr. kr.
1. Andre driftsindtegter
Eksportmarkeder 19.699.183
Indenlandsk oms&tning 23.302.493
0 43.001.676
2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 0 13.258.544
Pensionsbidrag og andre sociale omkostninger 0 1.341.675
Vikarer m.m. 0 1.233.469
Bestyrelseshonorar 0 240.000
Lgnrefusion 0 -117.748
Skattefri kgrselsgodtggrelse 0 24.648
0 15.980.588
Heraf udgiftsfgrt under andre driftsomkostninger 0 -6.554.089
0 9.426.499
Heraf samlet vederlag til:
Bestyrelse 0 240.000
Gennemsnitligt antal medarbejdere 0 36
3. Afskrivninger
Tekniske anleg og maskiner 0 1.763.957
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 73.373
Gevinst salg driftsmidler 0 -240.672
0 1.596.658
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ARSREGNSKAB
NOTER
2012 2011
kr. kr.
4. Finansielle indtaegter
Renteindtegter 0 1.469
Kontantrabatter og kursgevinster 0 37.134
0 38.603
5. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, bank m.m. 1.388.866 2.016.801
Renteomkostninger, kontraktgzld og leasing 0 196.318
@vrige finansieringsomkostninger 324.699 206.370
Andre finansielle omkostninger 55.000 29.299
1.768.565 2.448.788
6. Urealiseret regulering af investeringsejendom
Vedrgrer regulering til skgnnet dagsverdi pa baggrund af en forrent-
ningsfaktor pa 9%.
7. Ekstraordingere poster
Vedrgrer nedskrivning af mellemvarende med sgsterselskab samt
hensettelse for omkostninger til afvikling af sgsterselskab.
8. Skat af arets resultat
Aktuel skat 0 0
Andring af udskudt skat 63.000 0
Regulering skat, tidligere ar 0 0
63.000 0
Betalt skat i aret 0 0
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ARSREGNSKAB

NOTER

9. Materielle anlsegsaktiver
Anskaffelsessum 01.01.2012

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum 31.12.2012

Opskrivninger 01.01.2012

Arets nedskrivninger

Opskrivninger 301.01.2012

Afskrivninger 01.01.2012
Afskrivninger

Afskrivninger vedrgrende arets afgang
Afskrivninger 31.12.2012

Bogfort veerdi 31.12.2012

Bogfert veerdi 31.12.2011

Ejendommen er ved den offentlige vurdering vurderet til 9.600.000 kr. pr. 31. december 2011.

10. Varebeholdninger

Grunde og  Tekniske anlaeg

bygninger og maskiner = Andre anlaeg
kr. kr. kr.

30.926.418 40.358.406 2.880.734
0 0 0
0 -40.358.406 -2.880.734
30.926.418 0 0
3.431.532 5.843.927 791.669
0 -5.843.927 -791.669
3.431.532 0 0
-9.988.950 -35.641.233 -2.121.203
0 0 0
0 35.641.233 2.121.203
-9.988.950 0 0
24.369.000 0 0
24.369.000 10.561.100 1.551.200

Varebeholdninger omfatter ravarer, igangverende arbejder for egen regning og feerdigvarer optaget til

kostpris.

11. Selskabskapital

Selskabskapitalen bestar af aktier 4 kr. 600 eller multipla heraf.
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ARSREGNSKAB
NOTER
2012 2011
kr. kr.
12. Overfort resultat
Saldo 01.01.2012 -16.749.194 -5.818.695
Omstruktureringsomkostninger afsat ved stiftelse af datterselskab -500.000 0
Overfort fra reserve for opskrivning af anlaegsaktiver 6.635.596 0
Overfort af arets resultat 119.634 -10.930.479
-10.493.964 -16.749.194
13. Reserve for opskrivning af anlaegsaktiver
Saldo 01.01.2012 6.635.596 0
Overfort til overfgrt resultat -6.635.596 6.635.596
0 6.635.596
14. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2011 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2012 0 0
0 0
15. Ansvarlig lanekapital
Den ansvarlige lanekapital er uopsigelig indtil 31.12.2012. Efter denne
dato afdrages lanet med et belgb, der ikke kan overstige hvad der i
henhold til Selskabslovens § 180 kan udbetales som udbytte. Der kan
saledes ikke afdrages pa gelden i 2013.
16. Eventualskat
Eventualskat pahviler fglgende poster:
Grunde og bygninger 12.515.000 8.157.000
Tekniske anleg og maskiner, andre anleg mv. 0 3.982.000
Andet -15.099.000 -21.673.000
-2.584.000 -9.534.000
Tilgodehavende skatteaktiv, afsat -646.000 709.000
Arets regulering -63.000
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ARSREGNSKAB

NOTER

17. Hensatte afviklingsomkostninger sgsterselskab

Vedrgrer omkostninger ved afvikling af sgsterselskab.

18. Andre hensatte forpligtelser

Hensattelsen vedrgrer garantiforpligtelser.

19. Langfristet gaeld
Af den langfristede geeld forfalder ca. 7.650.000 kr. senere end efter 5 ar.

20. Pantsatninger og eventualforpligtelser
Udover prioritetsgeld med restgzld pa ca. 21.300.000 kr. er der tinglyst skadeslgsbreve pa i alt 16.000.000
kr. med sikkerhed i selskabets ejendom.

Selskabet har afgivet kaution pa 11.000.000 kr. overfor datterselskabets forpligtelser overfor

pengeinstitutter.

Selskabet har rentesikret prioritetsgeeld pa 21,2 mio.kr. til en rente pa 4,62%.

21. Naertstaende parter
Ejerforhold
Fglgende kapitalejere ejer mere end 5% af stemmer eller selskabskapitalen:

Poul Brunsgaard Holding ApS, Fredensborg

@vrige nertstaende parter:

Poul Brunsgaard, Fredensborg
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