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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabets regnskabsklasse, adresse mv.:

Regnskabsklasse: Regnskabsklasse B

CVR-nr.: 173009 03

Navn: PDC-Invest A/S

Vejnavn & nummer: Skovgardsvej 27

Postnummer & by: 3200 Helsinge

Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31, december 2013

Revisor:

CVR-nr.: 30195264

Navn: Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Vejnavn & nummer: Stationspladsen 1 og 3

Postnummer & by: 3000 Helsinggr
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
for PDC-Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 19. maj 2014

Ty

LL.LJ(—’ L

Per Vinge Frederiksen Lars Hermansen

Kurt Erling Birk
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKIZRINGER

Til kapitalejerne i PDC-Invest A/S
Pategning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PDC-Invest A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet aflaegges
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det modificerer vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden p3, at selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver med 8.562 t.kr. Selskabets drift er positiv, men den Ipbende generering af likviditet
er mindre end de aftalte afdrag pa selskabets langfristede gaeld.

Selskabet har fra hovedbankforbindelse modtaget tilsagn om likviditetsmaessig stgtte i det kommende r.
Ledelsen vurderer derfor, at selskabet kan fortsaette driften. Vi er enige i denne vurdering.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Helsinggr, den 19. maj 2014

n A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Fa 0
ater Kallermann
statsautoriseret revisor-
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestaet i at eje og udleje af Skovgérdsvej 27, 3200 Helsinge.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 1.332.429 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen
udger -8.561.540 kr. pr. 31. december 2013.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.

Virksomhedens forventede udvikling
Selskabets ejendom er fuldt udlejet og selskabets fremtidsudsigter vurderes af vaere gunstige, og der forventes
overskud i de kommende &r,

Den negative egenkapital forventes reetableret over den kommende &rraekke. Dels ved overskud fra udlejning af
selskabets ejendom og dels ved indtjening af fremtidigt overskud i datterselskabet PDC-Teknik A/S.

Selskabets fortsatte drift forudsaetter dog en aftale om langsommere nedbringelse af selskabets langfristede
geeld, end de i gjeblikket gaeldende aftaler eller tilforse! af ny finansiering. Selskabets hovedbankforbindelse har
givet tilsagn om denne likviditetsstgtte i det kommende &r.



PDC-Invest A/S 6

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for PDC-Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Der er ikke foretaget andringer i anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomszaetning
Nettoomsaetning omfatter arets fakturerede leje

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter- og omkostninger.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet Poul Brunsgaard Holding ApS, PDC-Teknik A/S og PDC-Invest A/S er sambeskattede.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males herefter til skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af afkastmodel-

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommens Igbende vardiansattelse til
dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Vardiregulering fgres via resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgigende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 24,5%.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen meltem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi p3
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2013
2013 2012

Note kr. kr.
Nettoomsaetning 2.597.468  2.581.633
Bruttofortjeneste 2.597.468  2.581.633
Andre driftsomkostninger -316.537 -238.391
Resultat af ordinzer drift 2.280.931  2.343.242
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -249.910 140.176
Finansielle indtaegter 1 1.305.037 0
Finansielle omkostninger 2 -2.003.629 -1.768.565
Ordinzert resultat fgr skat 1.332.429 714.853
Ekstraordinaere omkostninger 0 -532.219
Ekstraordinart resultat fgr skat 0 -532.219
Skat af arets resultat 3 0 -63.000
ARETS RESULTAT 1.332.429 119.634
Resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.332.429 119.634

1.332.429

119.634
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER 2013 2012
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 24,369.000 24.369.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 24.369.000 24.369.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.100.763  3.350.673
Udskudte skatteaktiver 646.000 646.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.746.763  3.996.673
ANLAGSAKTIVER | ALT 28.115.763 28.365.673
AKTIVER | ALT

28.115.763

28.365.673
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER 2013 2012
Note kr. kr.
Selskabskapital 600.000 600.000
Andre reserver 0 0
Overfgrt resultat -9.161.540 -10.493.964
EGENKAPITAL | ALT -8.561.540 -9.893.964
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 20.947.805 23.997.090
Ansvarlig l[anekapital 6.502.368  6.325.167
Langfristede galdsforpligtelser i alt 5 27.450.173 30.322.257
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 6.627.084 4.181.104
Gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 270.327 122.231
Anden gld 59.874  1.431.810
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.676.458  1.608.669
Deposita 593.387 593.566
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.227.130  7.937.380
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 36.677.303 38.259.637
PASSIVER | ALT

Oplysning om ansvarlig lanekapital
Oplysning om naertstaende parter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

28.115.763

28.365.673
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2013

2013 2012

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 600.000 600.000
Ultimo i ait 600.000 600.000
Andre reserver:
Primo 0 6.635.596
Afgang i Igbet af regnskabsaret 0 -6.635.596
Ultimo 0 0
Overfgrt resultat:
Primo -10.493.969 -16.749.194
Forhgjelse (nedszettelse) som fglge af praksisandringer 0 6.135.596
Tilgang 1.332.429 119.634
Ultimo i alt -9.161.540 -10.493.964
Egenkapital i alt

-8.561.540

-9.893.964
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ARSREGNSKAB
NOTER

2013 2012

kr. kr.

1. Finansielle indtaegter
Andre reguleringer af finansielle indtagter 1.305.037 0
Finansielle indtaegter 1.305.037 0
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 27.408 1.667
Renteomkostninger i gvrigt 1.976.221 1.766.898
Finansielle omkostninger 2.003.629  1.768.565
3. Skat af arets resultat
Zndring i udskudt skat 0 63.000
Skat af arets resultat 0 63.000
4. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo 30.926.418 30.926.418
Kostpris, ultimo 30.926.418 30.926.418
Opskrivninger, primo 3.431.532 3.431.532
Opskrivninger, ultimo 3.431.532 3.431.532
Af- og nedskrivninger, primo -9.988.950 -9.988.950
Af- og nedskrivninger, ultimo -9.988.950 -9.988.950
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 24.369.000 24.369.000
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ARSREGNSKAB
NOTER
2013 2012
kr. kr.
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristede geaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar -6.300.000 -7.650.000

6. Oplysning om ansvarlig lanekapital
Ansvarlig [Anekapital er uopsigelig indtil 31.12.2012. Efter denne dato afdrages [dnet med et belgb, der ikke kan

overstige, hvad der i henhold til Selskabslovens § 180 kan udbetales som udbytte. Der kan séledes ikke afdrages
pa geelden i 2013,

7. Oplysning om naertstdende parter

Fglgende kapitalejere ejer mere end 5% af stemmer eller selskabskapitalen.
Poul Brunsgaard Holding ApS, Fredensborg

Pvrige nzaertstiende parter:
Poul Brunsgaard, Fredensborg

8. Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet kaution pa 11.000.000 kr. overfor datterselskabets forpligtelser overfor pengeinstitutter.

Selskabet har rentesikret prioritetsgaeld pa 19,6 mio.kr til en rente pa 4,62%

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udover prioritetsgaeld med restgzeld pa ca. 19.600.000 kr. er der tinglyst skadelgsbreve pa i alt 16.000.000 kr.
med sikkerhed i selskabets ejendom.



