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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2013 for Ejendomsinvest Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1, januar - 31, december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1, maj 2014
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PARTNER REVISION

Den uathzengige revisors erklaringer

Til i Ejendomsinvest Herning ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsinvest Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udferer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af Arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uathzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 1. maj 2014

Partner Revision /
statsautorlsew& revxsxonsaktlesel

e W

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Dattervirksomheder

Ejendomsinvest Herning ApS
Bredgade 2C, 2. sal
7400 Herning

CVR-nr.: 2984 09 03
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torkild Lundsby Salling, formand
Jens Peter 1. Thorsen

Ole Kjar Schmidt

Frans B. Langkjer

Jens Peter 1. Thorsen

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15

7400 Herning

Sydbank
Dalgasgade 22
7400 Herning

Nykredit Bank
Dalgasgade 23
7400 Herning

HF Ejendomme A/S, Herning
HTF Ejendomme ApS, Herning

Ejendomsselskabet af 21.4.1995 ApS, Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i selvstzendige datterselskaber, hvis aktivitet er investering i in-
vesteringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Kapitalandele i dattervirksomheder méler investeringsejendomme til dagsveerdi. Malingen af dagsverdi
af investeringsejendomme er forbundet med regnskabsmassige skon.

Der har herudover ikke vaeret usikkerheder ved indregning eller méaling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 795.616 kr. mod 579.887 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet har i arets lob tilbagekebt egne kapitalandele for 15,8 mio. kr., som er modregnet direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er i rets lob fusioneret ssammen med det 100 % ejede datterselskab Midtjysk Erhvervejendom-
me A/S.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2013 9.556.713 kr., hvilket malt pa selskabets balancesum pi
19.251.984 kr. giver en soliditetsgrad pa 49,6.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med
de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet dekla-
reres. Endvidere indregnes arets endring i vardiregulering af kapitalandele i dattervirksomheder i resul-
tatopgerelsen. Udbytte og verdiregulering indregnes under posten vardiregulering af kapitalandele i dat-
tervirksomheder.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pd at imedega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsinvest Herning ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat” eller Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemzssig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemsssige underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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PARTNER REVISION

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Andre eksterne omkostninger -465.964 -56.241
Driftsresultat -465.964 -56.241

2 Verdiregulering af kapitalandele i dattervirksomheder 1.176.754 547.406
Andre finansielle indteegter 308.263 457.245
3 Andre finansielle omkostninger -283.662 -358.898
Resultat for skat 735.391 589.512
4 Skat af arets resultat 60.225 -9.625
Arets resultat 795.616 579.887

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 795.616 579.887

Disponeret i alt 795.616 579.887
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
5 Kapitalandele i dattervirksomheder 9.472.137 24.358.408
Pantebreve 7.000.000 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 16.472.137 24.358.408
Anlegsaktiver i alt 16.472.137 24.358.408
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 12.265.538
Tilgodehavende selskabsskat 186.250 350.375
Andre tilgodehavender 1.903.881 11.500
Tilgodehavender i alt 2.090.131 12.627.413
Likvide beholdninger 1.119.716 0
Omszetningsaktiver i alt 3.209.847 12.627.413
Aktiver i alt 19.681.984 36.985.821
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
6 Anpartskapital 10.000.000 10.000.000
7 Serlig reserve 0 10.000.000
8 Overfort resultat -13.287 4.518.502
Egenkapital i alt 9.986.713 24.518.502
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 8.252.337 8.041.671
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.365.002
Anden geeld 1.442.934 60.646
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.695.271 12.467.319
Geldsforpligtelser i alt 9.695.271 12.467.319
Passiver i alt 19.681.984 36.985.821
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
12 Nzertstaende parter
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PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Kapitalandele i dattervirksomheder maler investeringsejendomme til dagsvardi. Malingen af
dagsveerdi af investeringsejendomme er forbundet med regnskabsmessige skon.

Der har herudover ikke veeret usikkerheder ved indregning eller méaling.

2013 2012
2. Vardiregulering af kapitalandele i dattervirksomheder
Arets vardiregulering 1.176.754 547.406
1.176.754 547.406
3.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 162.800
Andre renteomkostninger 283.662 196.098
283.662 358.898
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -60.225 9.625
-60.225 9.625

Ejendomsinvest Herning ApS - Arsrapport for 2013 12



Noter

PARTNER REVISION

31/12 2013 31/12 2012
5.  Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 28.542.823 28.542.823
Afgang ved fusion -12.120.000 0
Afgang i arets lab -2.425.576 0
Kostpris 31. december 13.997.247 28.542.823
Veardiregulering 1. januar -4.184.415 -4.888.091
Arets vardiregulering 1.284.074 547.406
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger -1.624.769 0
Nedskrivninger 31. december -4.525.110 -4.184.415
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 9.472.137 24.358.408
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig veerdi
hos
Ejendomsinve:
Ejerandel Egenkapital Arets resultat  t Herning ApS
HF Ejendomme A/S 100 % 5.528.634 1.212.047 5.528.634
HTF Ejendomme ApS 100 % 1.607.739 298.405 1.607.739
Ejendomsselskabet af 21.4.1995
ApS 100 % 2.335.764 -226.378 2.335.764
9.472.137 1.284.074 9.472.137
31/122013 31712 2012
6.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
7.  Seerlig reserve
Serlig reserve 1. januar 10.000.000 10.000.000
Overfart til overfort resultat -10.000.000 0

0 10.000.000
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2013 31/122012

8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 4.518.502 4.718.459
Arets overforte overskud eller underskud 795.616 579.887
Ovrige reguleringer 0 -779.844
Overfort fra seerlige reserver 10.000.000 0
Tilbagesalg -15.327.405 0

-13.287 4.518.502

Beholdningen af egne aktier udger nom. kr. 6.023.306, som er anskaffet for kr. 15.327.405 i 2013.
Egne aktier udger ca. 60 % af den samlede aktiekapital.
Arsagen til keb af egne aktier er @ndring i ejerkredsen.

9.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 0 500.000
Udloddet udbytte 0 -900.000
0 0

10. Pants=etninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

11.  Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter fra og med regnskabs-

aret 2013 ubegranset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.
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PARTNER REVISION

Noter

12. Nezertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

TS Holding ApS, Réadhusgade 87, 8700 Odder
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