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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning e

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Ejendomsinvest Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1, januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 4. april 2016

Direktion
\5(144’ Wj\m ‘ o ~
Jens Peter 1. Thorsen N ~~“Torkild'L.undsby Salling
e

o
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsinvest Herning ApS

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsinvest Herning ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette krzver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at
opn4 haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
irol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzngige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Herning, den 4. april 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktiesglskgb

4
Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Dattervirksomheder

Ejendomsinvest Herning ApS
Bredgade 2C, 2. sal
7400 Herning

CVR-nr.: 29 84 09 03
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Peter 1. Thorsen
Torkild Lundsby Salling

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning

Sydbank
Dalgasgade 22
7400 Herning

Nykredit Bank
Dalgasgade 23
7400 Herning

HF Ejendomme ApS, Herning
HTF Ejendomme ApS, Herning
Ejendomsselskabet af 21.4.1995 ApS, Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i selvstzndige datterselskaber, hvis aktivitet er investering i in-
vesteringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Kapitalandele i dattervirksomhederne HTF Ejendomme ApS og Ejendomsselskabet af 21.4.1955 ApS
maler investeringsejendomme til dagsverdi. Mélingen af dagsveerdi af investeringsejendomme er
forbundet med regnskabsmasssige sken.

Der har derudover ikke vaeret usikkerheder ved indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -29 tkr. mod -56 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -1.364 tkr.
mod -2.240 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlsb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af Arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmzssige indre vasrdi. Denne opgores efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervae-
rende &rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling, Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der hensattes til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede
virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger,
jeevnfor beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastlegges pé bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger mak-
simalt 20 ar og er lzngst for strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmeassige veerdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultat-
opgorelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tesgter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsinvest Herning ApS solidarisk og ubegrznset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttotab -29.017 -56.311
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.377.417 -2.109.093
Andre finansielle indtagter 291.387 245.097

2 @vrige finansielle omkostninger -284.189 -310.357
Resultat far skat -1.399.236 -2.230.664
Skat af &rets resultat 34.995 -9.524
Arets resultat -1.364.241 -2.240.188
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -1.364.241 -2.240.188
Disponeret i alt -1.364.241 -2.240.188
Ejendomsinvest Herning ApsS Arsrapport for 2015 10



Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

3

Aktiver

Anlzgsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Pantebreve

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anl=gsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
6.521.449 7.363.044
5.754.005 6.716.611

12275454  14.079.655

12275454 _ 14.079.655

27.025 0
120.982 212.000
129.836 534.283
277.843 746.283
171.854 172.166
449.697 918.449

12725151 _ 14.998.104
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital
Virksomhedskapital 9.830.984 9.830.984

5 Overfort resultat -3.878.700 -2.514.459
Egenkapital i alt 5.952.284 7.316.525
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 6.475.041 7.421.543
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 64.249 0
Anden geld 233.577 260.036
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 6.772.867 7.681.579
Geldsforpligtelser i alt 6.772.867 7.681.579
Passiver i alt 12.725.151 14.998.104
Eventualposter

7 Nertstiende parter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller maling

Kapitalandele i dattervirksomhederne HTF Ejendomme ApS og Ejendomsselskabet af 21.4.1955

ApS  maler

investeringsejendomme  til
investeringsejendomme er forbundet med regnskabsmassige skon.

dagsverdi.

Mdélingen

af dagsverdi af

2015 2014
2.  Ovrige finansielle omKkostninger
Andre finansielle omkostninger 284,189 310.357
284,189 310.357
3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1, januar 13.997.247 13.997.247
Kostpris 31. december 13.997.247 13.997.247
Verdiregulering 1. januar -6.634.203 -4,525.110
Arets verdiregulering -1.377.417 -2.109.093
Nedskrivninger 31. december -8.011.620 -6.634.203
Modregnet i tilgodehavender 535.822 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 535.822 0
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 6.521.449 7.363.044

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
meassig verdi
hos
Ejendomsinve:
Ejerandel Egenkapital Arets resultat  t Herning ApS
HF Ejendomme ApS, Herning 100 % 4.867.664 423.476 4.867.664
HTF Ejendomme ApS, Herning 100 % -535.822 -2.018.407 0

Ejendomsselskabet af 21.4.1995
ApS, Herning 100 % 1.653.785 217.514 1.653.785
5.985.627 -1.377.417 6.521.449
13
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Noter

PARTNER REVISION

4,  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar
Kontant kapitalnedsattelse

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overfarte overskud eller underskud
Kontant kapitalnedsettelse

31/12 2015 31/122014
9.830.984 10.000.000
0 -169.016
9.830.984 9.830.984
-2.514.459 -13.287
-1.364.241 -2.240.188
0 -260.984
-3.878.700 -2.514.459

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med TS Holding ApS som administrationsselskab
og hafter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-

skabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-

skabets heeftelse udger et andet belab.

7.  Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
TS Holding ApS, Radhusgade 87, 8700 Odder
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