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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Anyways ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kjellerup, den 28/11/2022

Direktion

Niels Hoberg Olesen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Anyways ApS

Vi har opstillet medfelgende arsregnskab for Anyways ApS péa grundlag af oplysninger, De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter balancen pr. 30. juni 2022 for Anyways ApS og resultatopgerelse for regnskabsaret 2021/22 samt
anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard om
beslegtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise 1 regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
preesentationen at dette rsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt relevante etiske
krav i FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uvathangighed, der galder for erkleringer med sikkerhed.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kjellerup, den 28/11/2022

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr.: 30905652

Ib Rohde, mne1246

registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i investering og udlejning i fast ejendom og hermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGORELSEN
Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrug, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning, der bestér af lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden érets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, ejendomsskatter,
forbrugsafgifter mv

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bildrift, reklame mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige
veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tilleg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i

forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN
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ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme méles til dagsverdi svarende til ejendommenes handelsvardi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet 1 malingen indeberer, at for hver
enkelt ejendom opgeres ejendommens nettoindtaegt, forstiet som ejendommens mulige indtegter fratrukket de til
ejendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindtaegt kapitaliseres med et til ejendommen fastsat
afkastkrav. Den fremkomne vardi udger dagsverdien. Ejendommenes vardi er fastsat pa basis af en beregnet kapitalverdi
og 1 den udstreekning markedsrenter @&ndrer sig og en investors rentekrav a&ndres, eller ejendommenes forhold 1 ovrigt
@ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende andre sig.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris og méiles efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid: Scrapveerdi:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse udover det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabsmaessige
og skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til
nettorealisationsvardi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nér
den udskudte skat forventet udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1
resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte ldneomkostninger.
I de efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen. Realkreditgaeld og andre finansielle forpligtelser vedrerende
investeringsejendomme blev til og med regnskabséret 2015 indregnet til dagsvardi. Efter @ndringen af arsregnskabsloven
er dette ikke leengere muligt. I henhold til bekendtgerelse nr. 1849 af 15/12 2015 amortiseres den tidligere forskel mellem
nominel restgeld og dagsvardi over geldens restlobetid.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2021 - 30. jun. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2021/22
kr.

1.161.736

-471.205
-233.998

456.533

1.411.539
0
-317.956

1.550.116
-320.854
1.229.262

0
1.229.262

1.229.262

2020/21
kr.

1.185.493

-428.008
-64.000

693.485

556.382
33.237
-352.534

930.570
-208.038
722.532

0
722.532

722.532
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021/22
kr.

21.694.007

23.833

60.000

21.777.840

21.777.840

0
285.250

285.250
284.969
570.219

22.348.059

2020/21

kr.
21.043.789
76.833

0

21.120.622

21.120.622

50.000
25.250

75.250
0
75.250

21.195.872
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geald til banker

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2021/22
kr.
100.000
6.475.914

6.575.914
1.346.000
1.346.000

3.347.385
7.066.178

10.413.563

138.696
1.859.431
1.482.838

139.854

127.210

255.553

9.000

4.012.582

14.426.145

22.348.059

2020/21
kr.
100.000
5.246.652

5.346.652
1.165.000
1.165.000

4.015.378
5.328.653

9.344.031

160.128
4.016.302
818.401
93.038
252.320

0

0

5.340.189

14.684.220

21.195.872
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Noter

1. Personaleomkostninger

2021/22 2020/21
kr. kr.
Lon og gager 383.918 423.028
Pensionsbidrag 82.090 0
Andre omkostninger til social sikring 5.197 4.980
471.205 428.008

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 3.486.081 138.696 3.347.385 2.860.519
Kreditinstitutter 7.526.048 459.870 7.066.178 5.234.053
11.012.129 598.566  10.413.563 8.094.572

3. Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommene bestar af beboelsesejendomme og ejerlejligheder.

Ejendommenes verdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel, hvor verdien opgeres pa

baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Der er indregnet nedvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

Ved markedsvaerdivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa gns. 7,0 %.
Afkastkravene er fastsat under hensyntagen til de gaeldende forhold péd ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed mv. £Andringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme

vil pavirke den indregnede verdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i

resultatopgerelsen.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst. Den samlede selskabsskat fremgér af arsrapporten for Frank-Olesen Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Der er indgaet en leasingaftale, hvor der resterer folgende forpligtelse:
1 ydelse a” kr. 8.991

12 ydelser a” kr. 5.649

samt tilbagekebsforpligtelse pa kr. 200.000 + registreringsafgift.
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5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2022
Bogfort verdi aktiver 20.527.585
Bogfort panterestgeld 12.411.690
Samlede heftelser 12.612.000

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Investeringsejendomme
Dagsverdi ultimo indregnet 1 balancen

Arets ®ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen

30/6 2021
18.995.333
11.216.728
13.761.000

30/6 2022 30/6 2021
21.694.007 21.043.789
1.411.539

Arets &ndringer af dagsverdi indregnet i egenkapitalen

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
1
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