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Ledelsespitegning

Direktionen har i dag aflagt arsregnskab for 2023/24 for Vestjysk 2012 ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres. Jeg anser
kravene for at undlade revision for at vare opfyldt.

Regnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 31. oktober 2024
Direktion

S

Karin Nielsen




Revisors erklzering om opstilling af rsregnskab

Til den daglige ledelse i Vestjysk 2012 ApS.

Vi har opstillet drsregnskabet for Vestjysk 2012 ApS for regnskabséret 1. september 2023 - 31. august 2024 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til

at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 31. oktober 2024
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

ut /L’-H

""_') s 7*\-_____

Henning Jorgensen Dorte Kolborg Jarvel
Registreret revisor Registreret revisor
mne3020 mnel1536



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets aktivitet er at erhverve fast ejendom og forestd udlejning heraf.

Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et underskud pé kr. -120.585. Resultatet betegnes som ikke tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens §119. Det
forventes, at selskabet kan reetablere egenkapitalen igennem ordinzr drift.

Kapitalberedskabet for det kommende érs aktiviteter er vurderet, og det er ledelsens forventning, at det nedvendige
likvide beredskab er til stede for gennemforelsen af det kommende Aars drift.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Vestjysk 2012 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges, og som
be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen, andre driftsindteegter og driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver vardiansattes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejendom vil kunne
selges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvardier for
de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til
dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivning sker linezrt over aktivernes forventede brugstid, der for de enkelte grupper af anlagsaktiver er skennet siledes:

Driftsmidler og inventar 6-7ar
Smadinventar Afskrives fuldt ud i regnskabséret.

Fortjeneste eller tab ved athndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gzldende, nar
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i den udskudte skat som folge af ®ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22%.

Udskudt skatteaktiv, herunder tab efter ejendomsavancebeskatningsloven, indregnes i balancen med den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne modregnes i andre gevinster.

Gealdsforpligtelser

Savel langfristede som kortfristede geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse
Note 2023/24 2022/23
Bruttoresultat -67.198 -25.119
Afskrivninger 0 0
Vardiregulering investeringsejendomme -25.000 -50.000
Resultat for finansiering -92.198 -75.119
Finansieringsindtaegter 0 505
Finansieringsomkostninger -28.387 -14.152
Resultat for skat -120.585 -88.766
Skat af arets resultat C 0 0
Arets resultat -120.585 -88.766
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Overfort til nacste ar -120.585 -88.766
-120.585 -88.766




Balance

Note 31/8 24 31/8 23
Aktiver
Anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendom D 1.375.000 1.400.000
Anlagsaktiver i alt 1.375.000 1.400.000
Omsetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 4.438 4.300
Andre tilgodehavender 198 23.889
Oms=tningsaktiver i alt 4.636 28.189
Aktiver i alt 1.379.636 1.428.189
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -462.518 -341.933
Egenkapital i alt -382.518 -261.933
Langfristet gzeld F
Geeld til kreditinstitutter 365.262 420.017
Ansvarlig lanekapital 1.100.000 1.100.000
Deposita 0 12.850
Langfristet geeld i alt 1.465.262 1.532.867
Kortfristet gzeld
Geld til kreditinstitutter 55.000 54.000
Geld til tilknyttede virksomheder 140.242 0
Anden gzld 101.650 103.255
Kortfristet geeld i alt 296.892 157.255
Gzld i alt 1.762.154 1.690.122
Passiver i alt 1.379.636 1.428.189




Noter

A Going concern
Selskabet har tabt hele egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens §119. Det
forventes, at selskabet kan reetablere egenkapitalen igennem ordiner drift.

Kapitalberedskabet for det kommende ars aktiviteter er vurderet, og det er ledelsens forventning, at det nedvendige
likvide beredskab er til stede for gennemforelsen af det kommende &rs drift.

2023/24 2022/23
B Personaleomkostninger
Antal ansatte beskeftiget i gennemsnit 0 0
C Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Skat af arets resultat 1 alt 0 0
D Materielle anlegsaktiver
Regnskabsmeessig vardi ultimo 1.375.000

Investeringsejendomme er jevnfor beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsverdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Dog er der ogsa taget hejde for en udbudpris vurderet af ekstern vurderingsmand, da
investeringsejendommen er sat til salg ultimo september 2023.

Selskabet ejer 1 blandet erhvervs- og boligejendom beliggende i Padborg med en samlet storrelse pd 414 m2.

Indevarende érs dagsvardireguleringer i resultatopgerelsen bestar af urealiserede dagsvardireguleringer/bide af
urealiserede og realiserede dagsverdireguleringer.

E Aktiver indregnet til dagsveerdi
Verdi ultimo indregnet i balancen, ejendomme 1.375.000
Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen, ejendomme -25.000

F Langfristede galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 1.220.000



Noter

G Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Bogfert verdi af pantsatte aktiver 1.375.000 1.400.000

Heeftelse bestdende af bankgzld og gzldsbrev 1.520.262 1.574.017

H Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Selskabet hafter
derfor solidarisk for den sambeskattede indkomst m.v.
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