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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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3100Hornbak

e-mailadresse: sl@steenlyngfeldt.dk

CVR-nr: 87271013
Regnskabsér: 01/09/2020 - 31/08/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. september 2020 - 31. august 2021
for S-L HOLDING ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hornbak , den 23/02/2022

Direktion

Steen Lyngfeldt Manicia Lina Lyngfeldt



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i S-L Holding ApS

Jeg har opstillet arsrapporten for S-L Holding ApS for regnskabsaret 1. september 2020 — 31. august 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Jeg har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler
for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til
at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at opstille &rsrapporten.
Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Helsinger, 23/02/2022

Kurt Friborg Jensen ,mne5883
Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR:36279079
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar i udlejning af ejendomme samt handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme maéles til dagsvaerdi. Dagsverdien opgeres efter den afkastsbaserede metode og opgeres for de
enkelte ejendomme pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf 1 beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med
fastsattelsen af afkastkravene. AEndring i afkastskravet pa +/- 0,50% vil pavirke dagsverdien med henholdsvis -t.kr.

7.900 og t.kr. 10.700.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Udlejningen har veret pa et stabilt niveau.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er i tiden fra 31. august 2020 til rsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, der efter ledelsen opfattelse har
vaesentlig pavirkning pa selskabets gkonomiske stilling.

Side 6 af 13



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis uendret 1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
efterfolgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséret svarende belab.
Indtegter vedrerende igangvarende varme- og fellesregnskaber indregnes i balancen og pavirker séledes ikke
driftsresultatet.

ZEndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
Andring 1 lagre udgeres af nedskrivning af beholdningen af ejendomme bestemt til videresalg til forventet
realisationsveerdi.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, feellesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Omkostninger, der atholdes med henblik pé at vedligeholde ejendommenes standard, udgiftsferes i1 takt med, at arbejderne
udferes.

Omkostninger vedrerende igangvarende varme- og faellesregnskaber indregnes i1 balancen og pavirker saledes ikke
driftsresultatet.

Andre driftsindtaegter
I andre driftsindtegter er indregnet fortjeneste ved salg af investeringsejendom.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt til administration af selskabet, herunder
kontorlokaler og bildrift.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og omkostniger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drests resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Balancen
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Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne szlges for pd balancedagen til en uath@ngig keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede
model som den beregnede kapitalverdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes 1 resultatopgerelsen.
Driftsmidler méles til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige belabsgrense for smaaktiver pr. enhed indregnes som omkostninger 1
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele 1 datterselskaber méles til kostpris. I tilfalde, hvor kostpristen overstiger nettorealisationsvardien,
nedskrives til denne lavere verdi.

Beholdning af bersnoterede aktier males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Pante- og galdsbreve males til amortiseret kostpris.

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg méles til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende eftrfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter indregnet under gaeld omfatter modtaget husleje, der vedrerer det efterfolgende regnskabsar
samt modtaget forsikringserstatning vedr. udgifter, der endnu ikke er atholdt.
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Resultatopgerelse 1. sep. 2020 - 31. aug. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Lonninger

Andre omkostninger til social sikring
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Nedskrivning af omsatningsaktiver, bortset fra finansielle omsatningsaktiver

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2020/21
kr.

1.509.546

-454.773
-4.237
-21.704
0

1.028.832

-636.476
0

64.116
-91.474

364.998
-228.935
136.063

5.550.000
-5.413.937

136.063

2019/20
kr.

1.369.603

-217.411
-1.634
-8.493

-37.116

1.104.949

0
3.587.686
20.047
-94.790

4.617.892
-1.021.556
3.596.336

56.500
3.539.836

3.596.336
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Balance 31. august 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.

64.900.000

64.770

64.964.770

0
198.216
303.722

501.938

65.466.708
4.836.694
4.836.694

195.625
470.064

112.389
778.078
35.597
5.650.369

71.117.077

2019720
kr.
64.900.000
68.474

64.968.474

40.000
134.100
276.543

450.643

65.419.117
4.563.829
4.563.829

0
99.339
0
131.255

230.594
35.597
4.830.020

70.249.137
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Balance 31. august 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2020/21

kr.

200.000
50.938.843
5.550.000

56.688.843
10.436.147
10.436.147
769.423
769.423

53.915
1.662.205
153.223
195.625
51.440
880.537
42.784
182.935

3.222.664

3.992.087

71.117.077

2019720
kr.
200.000
56.352.780
56.500

56.609.280
10.351.959
10.351.959
823.322
823.322

52.442
916.303
147.338

57.748
352.301
647.807
118.058
172.579

2.464.576

3.287.898

70.249.137
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 823.338 53915 769.423 548.000
823.338 53.915 769.423 548.000

2. Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme bestar af:

1 boligudlejningsejendom med 14 lejligheder.

2 sammenhangende ejerlejligheder anvendst til restaurationsdrift.
1 ejedom anvendt til hotel- og restaurationsdrift.

1 ejendom anvendt til friser forretning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardier.
Opsigelsesvarslet for alle boliglejemal er 3 maneder.

Det er ved dagsvardiberegningen forudsat at boligejendommene i det kommende ar er 100% udlejet.
Ved dagsverdiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.

Til fastsaettelse af dagsvaerdier er anvendt folgende atkastskrav:

Hgjeste atkastskrav (erhverv) 6,00% (sidste ar 6,00%)

Laveste afkastskrav (boligudlejning) 3,35% (sidste ar 3,35%)

Gennemsnitligt afkastskrav 4,89% (sidste ar 4,85%)

Ved @&ndring af afkastskrav med 0,50% er dagsvardien sdledes (t.kr.):

Stigende afkastsprocent 57.000 (sidste ar 53.700)
Faldende afkastsprocent 75.600 (sidste ar 71.300)

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med datterselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat.
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4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 823, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31/8 2021 udger t.kr. 3.103.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 44.564, der giver pant i ejendomme, hvis regnskabsmeessige

veerdi pr. 31/8 2021 udger t.kr. 62.434. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 44.500 deponeret til sikkerhed for
bankgald maks. 1.700.000 og ejerpantebrev pa t.kr. 64 deponeret til sikkerhed for ejerforening.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 2
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