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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KC EJENDOMME. BORUP A/S
Dyndetvej 22
4140 Borup
CVR-nr: 24213013

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for KC EJENDOMME. BORUP A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Borup, den 24/02/2020

Direktion

Karin Buchholtz Christiansen

Bestyrelse

Karin Buchholtz Christiansen Rene Christiansen

Rikke Christiansen
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlgjning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pa DKK -294.172 mod DKK 70.693 for
tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pa DKK 1.885.058.

Oplysninger om fortsat drift

Det vurderes at sel skabet kan betale gadden som den forfalder som falge af selskabets |gbende | gjeindtasgter
0g omsagningsaktiver.

Efterfelgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsful de heandel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder | g eindtaegter og g endomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

L g eindtasgter
Indtaggter ved udlgining af ggendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
L gjeindtasgter males til dagsvaardi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligehol del sesomkostninger, g endomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrel seshonorar.

Af- og nedskrivninger
Investeringse endomme afskrives ikke.

Dagsvaxr diregulering af investeringsgjendomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andrefinansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtasgter og renteomkostninger, gevinster og tab pa andre
vaadipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrarende finansielle forpligtel ser indregnes | gbende som
finansiel omkostning.
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Skat af aretsresultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfaerestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringse endomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |@bende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen

omfatter anskaffel sesprisen med tillagy af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er
klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi med vaadireguleringer i
resultatopgerel sen. Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af egendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse
med fastsedtel se af dagsvaardien.

Gevinster eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
vaadi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af tab.

Nedskrivninger til imadegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nér der paindividuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende er
vagdiforringet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke af skrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa

anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor
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opgerelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledel sen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fralejere vedrarende
selskabets lejemdl.

Langfristede gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af

gaddsforholdet (Ianoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab

og |aneomkostninger indregnes i resultatopgerel sen som en finansiel omkostning over | gbetiden pa grundlag
af den beregnede, effektive rente patidspunktet for stiftelse af gad dsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens
palydende vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 88.364 107.681
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 88.364 107.681
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccecveeenens -450.000 0
Andrefinansielle iINdtaagter ... 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......cccvverereiiere e -15.507 -17.049
Ordinaert resultat far skat .......ccoceveniinei -377.143 90.632
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.ceeeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e, 1 82.971 -19.939
ATBISTESUIAL .ot -294.172 70.693
Fordag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIAL .......ooeeieeiereee e e -294.172 70.693
R PSSR -294.172 70.693
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceeieeiiiieiie e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccceovie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
3.100.000

3.100.000

3.100.000
9.158
9.158

42.400
51.558

3.151.558
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2018
kr.
3.500.000

3.500.000

3.500.000
8.000
8.000

106.011
114.011

3.614.011
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......ccccvveenennene
Egenkapital i alt ........ccceeeeee
Hensadtel se til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring .....cccceeeviiinennnne

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cooocevveeveeeeee

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver
OQ FOIPIIGLEISEr e

Note 2019
kr.

500.000

1.385.058

1.885.058
712.974
712.974

377.735
90.000

467.735

45.260
19.939
5.029

15.563

85.791

553.526

3.151.558

Note
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2018

kr.
500.000
1.679.229

2.179.229
800.974
800.974

423.895
90.000

513.895

44.360
22.439
19.939

33.175

119.913

633.808

3.614.011
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

For edl et
Registreret
?(gapital Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 500.000 1.679.230 0 2.179.230
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 -294.172 0 -294.172
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 500.000 1.385.058 0 1.885.058
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2019 2018

kr. Kr.

Aktuel skat 5.029 19.939
AEndring af udskudt skat -88.000 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-82.971 19.939

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsedtel se af dagsvaadien for
investeringsg endommen.

Fastszatelse af dagsveardien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pat.DKK 239 og

et afkastkrav pa 8,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til jendommens beliggenhed,
alder, vedligehol del sesstand og udlgjningsgrad, herunder vilkar og betingelser i |ejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet |ejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skannede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga il
driften af investeringsgiendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde gendommen i den nuvaaende

vedligehol del sesstand.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsvaardien pa
investeringsejendommen.

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Det vurderes at selskabet kan betale deres gadd som den forfalder som felge af sel skabets
| gbende | gjeindtaggter og omsagtningsaktiver.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og hadter solidarisk og
ubegramset for selskabsskatter for de sambeskattede sel skaber. Den samlede skatteforpligtel se for
de sambeskattede sel skaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises

til administrationssel skabet KC Holding, Borup A/S arsregnskab for yderligere oplysninger.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter t. DKK 423 er der givet pant
I investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi udger t.DKK 3.100.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt t. DKK 800, der giver pant i investeringsejendomme

med en regnskabsmaessig vaardi pat.DKK 3.100. Ejerpantebreve henligger allei selskabets
besiddel se.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeveece s 0
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